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La Métropole AMP nourrit sa connaissance par l’animation 
d’une communauté apprenante sur l’intensification urbaine.

Nov. 2023
Lancement POPSU

« Intensifications 
métropolitaines »

Mai 2024
Contrat R&D 

(co-financé par 
le Fonds Vert)

Avril 2024
Lancement cycle
de 4 conférences 

2024
Programme : ville du ¼ 

heure, focus toits, 
indicateurs,  etc.

2023-2026
Convention avec l’Institut 
des Villes et des Territoires 

Méditerranéens

Mai 2023
Déclinaison territoriale 
du Conseil National de 

la Refondation

Avril 2023
Enquête citoyenne sur 
les perceptions de la 
densification urbaine
(portée par le Codev)

Juillet  2023
Avis du Codev 

sur la densification

Présentation de Vincent Fouchier, novem
bre 2024



Trois définitions de base

Densité:

Quantité*

/
Surface

Densification:

+ de quantité
/

même surface

ou

même quantité
/

- de surface
* population, emplois, 
m2 de construction…

Intensification:

Densification 

par ajout de constructions

et / ou

par un meilleur usage
du bâti existant

Présentation de Vincent Fouchier, novem
bre 2024



Les densités les plus élevées dans la métropole AMP sont très concentrées
Nombre et superficies selon les quartiles de densités de logements / ha

Source : Fichiers fonciers 2013 et 2023 retraités du CEREMA
La densité à l’échelle des îlots définis par les sections cadastrales découpées par les zones urbaines du PLUi
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Stock de logements

46% = 4 910 logts/an

Les espaces de faible densité (<15logts/ha) représentent
25% du parc de logements… mais 54% des logements neufs (2014-2022) 
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Source : Fichiers fonciers 2013 et 2023 retraités du CEREMA
La densité est analysée à l’échelle des sections cadastrales de 2023 redécoupées par les 

zones urbaines des documents d’urbanisme
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Prix et surface des logements produits entre 2014 et 2022

28% 
2 960/an

32% 
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17% 
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8% 
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4% 
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7% 
710 /an

Promotion
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Promotion
61 à 100 lgts

Promotion
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Promotion
11 à 30 lgts

Micro-
promotion
<= 10 logts

Maisons 
groupées

Reconfig. du 
bâti existant

< 10 logts
Lotis-

sements
Micro-

lotissements
Individuel 

diffus

Production de logements sur la période 2014 - 2022
Source : Traitement des Fichiers fonciers retraités et DV3F du CEREMA 2023 ; DGFIP DGALN, BD TOPO 2023
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Prix du logement en €

Surface du logement en m²

Source: Villes Vivantes / O
FCE pour AM
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Quel est l’impact de la production de logements
sur l’évolution de la densité des îlots ?
10 690 logts/an sur la période 2014-2022

13%
1 414

2%
218

2%
223

25%
2 655

26%
2 753

31%
3 315

Hors enveloppe

Baisse de la densité

sité stable avec production de logements

Augmentation modérée de la densité

Augmentation significative de la densité

Augmentation forte de la densité

Baisse

Stabilité
+- 1 %

Augmentation
Modérée
< +1 à +25%

Augmentation
significative

+25 à +100 %

Augmentation
forte

> +100%

Hors ilot
urbanisé

Evolution
de la densité de l’îlot

Part des logements produits
Source : Fichiers fonciers 2013 et 2023 retraités du CEREMA
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Source: Villes Vivantes / O
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Présentation de Vincent Fouchier, novem
bre 2024

Faibles densités = 3 fois plus de km parcourus / personne 
…mais pas plus de temps passé

Aix-Marseille-Provence

Source : AGAM / EMC2 2019
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Présentation de Vincent Fouchier, novem
bre 2024

Fortes densités = plus de marche, plus de transports collectifs et 
moins de voitures
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30%

27%

19%

13%

6%

3%

<15 
minutes

15 à 20 
minutes

20 à 25 
minutes

25 à 30 
minutes

30 à 35 
minutes

35 à 40 
minutes

>40 
minutes

Part des logements 
en 2023

Localisation des logements selon 
leur temps d’accès à 50.000 emplois
-mode de transport le plus rapide-
Aix-Marseille-Provence

Source : Traitement des Fichiers fonciers retraités et DV3F du CEREMA 2023 ; DGFIP DGALN
MOBPRO, EMP 2019, C200, OSM, GTFS, MEAPS

Source: Villes Vivantes / O
FCE pour AM
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Part des logements selon 
leur temps d’accès à 50.000 emplois
- en transports en commun -
Aix-Marseille-Provence
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Production neuve 
2014-2022

Stock de 
logements

en 2023

Temps d’accès 
à 50 000 emplois Bonne accessibilité aux emploisMauvaise accessibilité aux emplois
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200
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Distribution des logements neufs et du parc existant sur Aix-Marseille-Provence
selon le temps d’accès à 50 000 emplois en transports en commun
Aix-Marseille-Provence

560
logts/an

Source: Villes Vivantes / O
FCE pour AM
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émissions de 
Co2/an/adulte 

liées aux mobilités 
professionnelles selon le 
lieu de résidence

Aix-Marseille-Provence

Source: Villes Vivantes / O
FCE pour AM

P



Fortes densités = moins d’émissions de CO2 par habitant

Sur Aix-Marseille-Provence, 
l’empreinte carbone de la 
mobilité par habitant est
environ 4 fois plus faible
dans les secteurs denses par 
rapport aux secteurs moins 
denses.

Source: Villes Vivantes / O
FCE pour AM

P



Les quartiers qui subissent le plus la pollution sont ceux dont les 
habitants polluent le moins (par personne)

EMISSIONS ANNUELLES MOYENNES DE CO2 
PAR ACTIF SELON L’INDICE CUMULÉ DE

POLLUTION DE L’AIR 
À L’ÉCHELLE DES QUARTIERS (IRIS)

Métropole Aix-Marseille-Provence 

Les secteurs de forte densité
sont plus pollués…
…mais leurs habitants polluent
moins par leurs déplacements
(CO2 par personne, mobilité
domicile-travail).

Source: Villes Vivantes / O
FCE pour AM

P



Fichiers fonciers 2023 retraités du CEREMA : DGFIP DGALN
Données Carroyées Traitement OFCE
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Niveaux de densité et de temps d’accès à 
50k emplois à l‘échelle des îlots urbanisés
Aix-Marseille-Provence

Source: Villes Vivantes / O
FCE pour AM

P

Secteurs les plus denses 
et les plus accessibles=  
20% du parc de logements 
mais seulement 6% des 
logements neufs sur 10 ans



Densité = proximité
Penser « la ville du quart d’heure » 
Organiser l’espace résidentiel pour limiter le besoin de déplacements longs:
densité, mixité d’usages, mobilités douces, espaces publics, équipements, commerces et services

Présentation de Vincent Fouchier, novem
bre 2024



L’avis des citoyens sur la densification
(résultats d’une enquête « Mon avis citoyen »)

Principaux avantages 
perçus de la densité

Principaux inconvénients 
perçus de la densité

Présentation de Vincent Fouchier, novem
bre 2024Lien web vers les résultats du sondage (6400 réponses), rapport et motion design : https://conseil-

developpement.ampmetropole.fr/decouvrez-les-resultats-de-lenquete-citoyenne-sur-la-densification-urbaine/

https://conseil-developpement.ampmetropole.fr/decouvrez-les-resultats-de-lenquete-citoyenne-sur-la-densification-urbaine/
https://conseil-developpement.ampmetropole.fr/decouvrez-les-resultats-de-lenquete-citoyenne-sur-la-densification-urbaine/
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Légende photo 

• Les logements vacants (équivalents à deux années de 
construction neuve sur Aix-Marseille-Provence)

• 23% de logements sous-occupés en France

• Un bâtiment de bureau « standard » ouvert 5 jours par 
semaine de 8 h à 20 h n’est occupé que 33% du temps dans 
l’année. Un bâtiment d’enseignement secondaire n’est 
occupé que 20 % du temps…

• -271 kg.eq.CO2 / jour de télétravail / personne (ademe) mais
impacts territoriaux incertains

Intensifier l’usage du bâti existant

Présentation de Vincent Fouchier, novem
bre 2024



Densité n’est pas synonyme de hauteur

Source: IAU-Idf

Présentation de Vincent Fouchier, novem
bre 2024



Les idées des étudiants architectes
(workshops ENSA-m / AMP)

Présentation de Vincent Fouchier, novem
bre 2024



Légende photo 

Manhattan à Vitrolles ?
Superposition à la même échelle

Source: crashtest de Thomas Barbiere

Présentation de Vincent Fouchier, novem
bre 2024



Merci de votre attention
_______________

vincent.fouchier@ampmetropole.fr

à suivre sur :  

mailto:vincent.fouchier@ampmetropole.fr
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