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La Métropole AMP nourrit sa connaissance par I'animation
d’'une communavuté apprenante sur l'intensification urbaine.
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Les densités les plus élevées dans la métropole AMP sont tres concentrées
Nombre et superficies selon les quartiles de densités de logements / ha
/?A/f R
Logements Surfaces Pt Bl 7 i, - —
en 2023 urbanisées B ,L«R@&wnem /,\\ gy
101;:21: (;7022 ‘Igogts 32 000 ha (:\"'Eygmer?g - :ﬁ;\;‘: S@H\/\\\ ,’ iz A - ) ff,h\‘_:-sla/\’n‘;?a‘ul—lés—Duranz;;/
100% I 100% /’) 4 iy ‘ T S R _ e “T/ : \//?'”/‘”
97% // Salon-de- Prwe ‘j‘ i X W . 3 S v _,/;\/
>105 N "k%\ % i QS'
logts/ha A
84% i
75% (\ /
’f;
42 - 105 ' R;gqac ¢ Cm:gé’ur{leufklfsﬂqu o
logts/ha "7/ \% ¥ e g)
L v B S
50% 51% ~a 8
16 -42 ; f“ﬂ{m\
ogtsha Csf;,ﬁb?gi'::;ﬁa
R
25%

<16 logts/ha

el Penng s?‘[-w jeatin
a7
e
f":/z_’f,‘_‘l' y

+ hors
enveloppe

““\
w

A s
ek

INV 4nod 3240 / S9IUBAIA S3||IA

=4

Source : Fichiers fonciers 2013 et 2023 retraités du CEREMA

La densité a I’échelle des Tlots définis par les sections cadastrales découpées par les zones urbaines du PLUi 2|0 km

*



Les espaces de faible densité (<15logts/ha) représentent
25% du parc de logements... mais 54% des logements neufs (2014-2022)

43%

Stock de logements

Source: Villes Vivantes / OFCE pour AMP

5780 logts/an=54% pProd 46% =4 910 iogts/an
< 15 Jogts/ha <

249 590 logts = 25% StOCK  75% =792 490 logts

Production de logements 2014-2022

Densité brute
initiale de l'ilot
en logements/ha en 2013
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Source : Fichiers fonciers 2013 et 2023 retraités du CEREMA

La densité est analysée a l'échelle des sections cadastrales de 2023 redécoupées par les
zones urbaines des documents d'urbanisme



Prix et surface des logements produits entre 2014 et 2022

Production de logements sur la période 2014 - 2022

Prix du IOgement en € Source : Traitement des Fichiers fonciers retraités et DV3F du CEREMA 2023 ; DGFIP DGALN, BD TOPO 2023
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Quel est I'impact de la production de logements

sur

10 690 logts/an sur la période 2014-2022

Evolution

de la densité de I'llot

3315
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Faibles densités = 3 fois plus de km parcourus / personne
...mais pas plus de temps passé

Distance moyenne dépl. Durée moyenne dépl. (en minutes)
selon la densité (Pop+empl/ha) selon la densité
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Fortes densités = plus de marche, plus de transports collectifs et

moins de voitures
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<15
minutes

15a20
minutes

20a25
minutes

25a30
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30a35
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35340
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>40
minutes

Localisation des logements selon

leur

Aix-Marseille-Provence

2%

B

I -~

Part des logements
en 2023

Port-Saint-I¥

L-Zacharie

Source : Traitement des Fichiers fonciers retraités et DV3F du CEREMA 2023 ; DGFIP DGALN 0 5 10 15
MOBPRO, EMP 2019, C200, OSM, GTFS, MEAPS I 0 ..
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Part des logements selon
leur temps d’acces a 50.000 emplois
- en transports en commun -
Aix-Marseille-Provence
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Distribution des logements neufs et du parc existant sur Aix-Marseille-Provence

selon le temps d’acces a 50 000 emplois _

Aix-Marseille-Provence
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43%
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35 a 40 minutes

Plus de 40 minutes
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<j Mauvaise accessibilité aux emplois

Stock de
Production neuve logements
2014-2022 en 2023
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Bonne accessibilité aux emplois >
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Source: Villes Vivantes / OFCE pour AMP
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Fortes densités = moins d’émissions de CO2 par habitant

20

Sur Aix-Marseille-Provence,
I'empreinte carbone de la
mobilité par habitant est
environ 4 fois plus faible

1.5 r

1.0 |

tonnes de CO, par an par actif motif professionnel

O
dans les secteurs denses par 05 | °
rapport aux secteurs moins 2 —
0.0 |
denses.
0 50 100 150 2(30
Densité (actifs/ha)

Actifs/ha (50 (100 (150 () 200  Rrix Immobilier (RISYRE T o 00
Source: MOBPRO, EMP 2019, C200, OSM, GTFS, DV3F CEREMA, MEAPS. version 5.524
Note : Chacun des points représente un IRIS. Les carrés sont pour la commune de Marseille,
les losanges pour la commune d'Aix-en-Provence,
les ronds pour les autres communes.
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Les quartiers qui subissent le plus la pollution sont ceux dont les
habitants polluent le moins (par personne)

EMISSIONS ANNUELLES MOYENNES DE CO2
PAR ACTIF SELON L'INDICE CUMULE DE

POLLUTION DE L'AIR %
A UECHELLE DES QUARTIERS (IRIS) 2
Meétropole Aix-Marseille-Provence T 9000 .
E N o v
Les secteurs de forte densité DU R .~ TS
542' -. R ,"‘-Q o
4 IS [ N : .
sont plus pollués... : Pl .
[ ] [ ] = 5 I‘
..mais leurs habitants polluent | o n TS
: , : M o e
moins par leurs déplacements : oL g
£

(CO2 par personne, mobilité o - - .
. . . Indice Cumulé de pollution de I'AIR annuel
domicile-travail).

. rix immobilier I L |
Actifs/ha @ 50 @ 100 @ 150 @ 200  B7OTIOBIIET 000 3000 8000

Source: MOBPRO, EMP 2019, C200, OSM, GTFS, DV3F CEREMA, MEAPS. version 5.524

Note : Chacun des points représente un IRIS. Les carrés sont pour la commune de Marseille,

les losanges pour la commune d'Aix-en-Provence,
les ronds pour les autres communes.

dINY Jnod 3040 / S9IUBAIA SI||IA :92JN0S



Niveaux de densité et de temps d’acces a
50k emplois a I‘échelle des ilots urbanisés
Aix-Marseille-Provence

Secteurs les plus denses
28 <
et les plus accessibles= N \.
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20% du parc de logements
mais seulement 6% des

logements neufs sur 10 ans
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Densité (logts/ha)

Temps d’accés (minutes)

Fichiers fonciers 2023 retraités du CEREMA : DGFIP DGALN
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Densité = proximité

Penser « la ville du quart d’heure »
Organiser l'espace résidentiel pour limiter le besoin de déplacements longs:
densité, mixité d’'usages, mobilités douces, espaces publics, équipements, commerces et services

Carte de chaleurs des commerces de proximités dans les Bouches du Rhéne et MAMP
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L'avis des citoyens sur la densification
(résultats d’une enquéte « Mon avis citoyen »)

Principaux avantages Principaux inconvénients
percus de |la densité percus de la densité
Commerces Le bruit 42%

La pollution [0

Services, infrastructures

L'insécurité Nfek/

— Les incivilités [/

ciroyen

0% 10% 20% 30% 0% 10% 20% 30% 40% 50%

Lien web vers les résultats du sondage (6400 réponses), rapport et motion design : https://conseil-
developpement.ampmetropole.fr/decouvrez-les-resultats-de-lenquete-citoyenne-sur-la-densification-urbaine/

2 A<

: MARSEILLE

: PROVENCE
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https://conseil-developpement.ampmetropole.fr/decouvrez-les-resultats-de-lenquete-citoyenne-sur-la-densification-urbaine/
https://conseil-developpement.ampmetropole.fr/decouvrez-les-resultats-de-lenquete-citoyenne-sur-la-densification-urbaine/

. r . Source : Fichiers fonciers et DV3F 2023 retraités du CEREMA
Prix moyen des logements vendus dans |'ancien (2014-2022) Période 2011-2022

A \ \ o MOBPRO, EMP 2019, C200, OSM, GTFS, MEAPS
par ilot selon leur temps d’acces a 50 000 emplois
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<1 Mauvaise accessibilité aux emplois



Intensifier 'usage du bati existant

* Les logements vacants (équivalents a deux années de
construction neuve sur Aix-Marseille-Provence)

23% de logements sous-occupés en France

 Un batiment de bureau « standard » ouvert 5 jours par
semaine de 8 h a 20 h n’est occupé que 33% du temps dans
I’'année. Un batiment d’enseignement secondaire n’est
occupé que 20 % du temps...

o -271 kg.eq.CO2 / jour de télétravail / personne (ademe) mais

impacts territoriaux incertains  MARSEILLE

: PROVENCE
Q A\ A
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Habitat
individuel

Densité n’est pas synonyme de hauteur

DENSITE

FAIBLE

DENSITE
FORTE

Habitat collectif

=_ récent R+9
T P . o &, 5
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I-!ai:utat_ :L collectif de tours cantae-Soury Habitat
pavillonnaire . o — et de barres & : | collectif en
) entre-deux  Tissu mixte = Y : Habitat collectif centre-ville
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et villages | e — [ e e | | L
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Source: IAU-Idf

Habitat
haussmannien
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L'autoroute, Intensifier I'intense

Les idées des étudiants architectes
(workshops ENSA-m / AMP)

Densifier les rives d’un port
Port Saint Louis du Rhéne
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Merci de votre attention

vincent.fouchier@ampmetropole.fr

a suivre sur:
Linked [T}


mailto:vincent.fouchier@ampmetropole.fr
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