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Alpes de haute Provence (1 site) Bouches-du-Rhone (suite)
1 Manosque, Arc «Serrets-Plantiers-Aliziers» 7 Port-de-Bouc, Les Comtes - Tassy
8 Marseille, Consolat Mirabeau
Hautes Alpes (1 site) 9 Marseille, Campagne Lévéque
1 Gap, Haut-Gap 10 Marseille, Les Aygalades
11 Marseille, La Maurelette
Alpes Maritimes (3 sites) 12 Marseille, Bassens
1 Nice, Les Liserons
2 Cannes, La Frayére Var (3 sites)
3 Grasse, Centre ancien 1 La Seyne-sur-mer, Centre-ville
2 Toulon, Lagoubran
Bouches-du-Rhone (12 sites) 3 Toulon, Centre-ville
1 Vitrolles, Secteur Centre / Les Pins
2 Aix-en-Provence, Encagnane Vaucluse (3 sites)
3 Salon-de-Provence, Canourgues 1 Cavaillon, Condamines | et lll, Dr Ayme, Saint-Martin
4 Arles, Barriol 2 Orange, L'Aygues
5 Tarascon, Centre historique - Ferrages 3 Avignon, Quartiers Nord Est
6 Martigues, Mas de Pouane
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Synthese

MANOSQUE - Arc Serrets-Plantiers-Aliziers
CAP - Haut-Gap

NICE - Les Liserons

CANNES - La Frayere

CRASSE - Centre-ville Gare
VITROLLES - Secteur Centre / Les Pins
AIX-EN-PROVENCE - Encagnane
SALON-DE-PROVENCE - Canourgues
ARLES - Barriol

TARASCON - Cenftre historique - Ferrages
MARTIGUES - Mas de Pouane
PORT-DE-BOUC - Les Comtes Tassy
MARSEILLE - Consolat Mirabeau
MARSEILLE - Campagne Léveque
MARSEILLE - Les Aygalades
MARSEILLE - La Maurelette
MARSEILLE - Bassens

LA SEYNE-SUR-MER - Centre-Ville
TOULON - Lagoubran

TOULON - Centre-Ville

CAVAILLON - Condamines | et Ill, Dr Ayme, Saint-Martin

ORANGE - LAygues
AVIGNON - Quartiers Nord Est

Annexes

|/
27
37
47
57
6/
’/’
87
24
107
[/
127
137
147
157
167
177
187
19/
207
217
227
237



Synthese

LEs PROJETS D'INTERET REGIONAL

La loi de programmation pour la ville et la cohésion
urbaine du 21 fevrier 2014 a lance le Nouveau Pro-
gramme National de Renouvellement Urbain (NPNRU).
Port¢ par 'Agence nationale de la rénovation ur-
baine (Anru), i a pour ambition de reduire les écarts
de développement entre les quartiers prioritaires et
les autres territoires, et d'améliorer les conditions de
vie de leurs habitants.

Le NPNRU concentre leffort public sur les quartiers
prioritaires de la politique de la ville (QPV) qui pre-
sentent les dysfonctionnements urbains les plus impor-
tants, au niveau national et regional. 23 quartiers
dinteret regional ont ainsi ¢té identifies.

Dans un souci dopérationnalite et de pédagogie,
la Region et les agences durbanisme ont ¢labore
ensemble une méthode permettant d'apporter un
eclairage sur ces 23 quartiers retenus au tfitre du
Contrat de Plan Etat Region (CPER). L'objectif est de
contribuer & la prise de conscience par les collecti-
vités et leurs partenaires des enjeux dintervention sur
ces territoires.

UNE DEMARCHE PARTAGEE PAR LES ACTEURS
LOCAUX

L'ambition de la demarche est ainsi de presenter une
vision de ces quartiers & travers une analyse simple
et systematique. 23 fiches individuelles, veritables
«portraitsy de ces quartiers, ont ainsi ¢té effectuces.

Réalises par les quatre Agences dUrbanisme (AUPA,
AGCAM AURAV et AUDAT.var), ces portraits sont le fruit
d'une ¢troite collaboration avec les services de la
Région et de la DREAL PACA, mais ¢galement avec
les partenaires locaux (EPCI, Collectivités...).

Pour autant, chaque quartier est unique et présente
des spécificités, un contexte et une gouvernance
particuliers. De meme, I'etat davancement inegal des
differents protocoles de prefiguration (certains ¢tant
signes, d'autres en cours de signature ou en cours
d¢laboration) a entrainé un niveau dinformations
differencie d'un quartier a l'autre.

De nombreux échanges ont donc ¢té organisés avec
les chefs de projet en charge d'animer ces dispo-
sitifs localement, permettant de présenter un travail
partage, enrichi des connaissances de chacun et
appropriable par tous.

UNE PRESENTATION DES 23 QUARTIERS PAR
DES INDICATEURS COMMUNS ET DES ANALYSES
SYNTHETIQUES

Les problématiques dintegration urbaine et sociale
restent des concepts parfois difficiles & apprehender,
notamment au regard de hétérogencite des situa-
tions rencontrées sur les 23 territoires.

Les portraits réalisés visent ainsi & faciliter la compré-
hension des enjeux propres & chaque site en partant
d'une grille d'analyse commune.

Le choix des données statistiques a ¢té largement
discute. Les donnees INSEE issues du découpage RIS,
nont pas ¢té retenues. En effet, si elles permettaient
d'envisager un suivi et des réactualisations des don-
nées dans le futur, elles n'étaient pas satisfaisantes
en termes de perimetres.

Celles-ci ne couvrent pas les quartiers, ou sont en
incohérence totale avec les perimetres opérationnels
a prendre en compte, faussant ainsi les résultats.
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Les indicateurs issus du Carroyage CCET (Commis-
sariat General a IEgalite des Territoires) ont donc
¢te retenus, afin de s‘approcher au plus pres du péri-
metre prioritaire et d'avoir ainsi une vision la plus
juste possible du quartier.

Les «protocoles de préfiguration» ont servi de point
de départ & la démarche, puisquils constituent la
premiere ¢tape de contractualisation du projet de
renouvellement urbain

Destinés & financer un programme d'¢tudes et des
moyens dingenierie, ils permettent en effet la concep-
tion de projets urbains de qualité et la définition des
conditions de leur faisabilité et de leur realisation.

Le degré¢ de contractualisation étant différent se-
lon les territoires, le parti pris a ¢té de se détacher
sensiblement des objectifs identifics dans les proto-
coles. Dans le cadre de la démarche, la Région et les
agences durbanisme ont choisi de retenir principa-
lement les grands enjeux du désenclavement urbain.

CHACUN DES 23 PORTRAITS COMPORTE UNE
PRESENTATION GENERALE DU QUARTIER DANS
SON ENVIRONNEMENT URBAIN.

Il indique ¢galement la localisation du quartier, liden-
tification des principaux acteurs intervenant dans
le cadre du protocole de prefiguration permettent
rapidement de comprendre le cadre de reférence
de laction.

Des cartes montrent la delimitation du périmetre (au
sens de la politique de la ville) qui sert de réference
au protocole de prefiguration et situent le quartier
par rapport au centre historique de la commune sur
lequel il se trouve.

Une analyse synthétique ¢tayee par quelques chiffres
clefs est ¢galement realisée. Six themes sont abordés
dans ces syntheses et s'‘articulent autour des thema-
tiques sociales, urbaines, socio-démographiques :
acteurs , logements, cadre de vie, habitants, ¢qui-
pements emplois.

lls permettent, thématique par thematique, d'avoir
une vision rapide de chaque situation, au regard
des enjeux de la politique de la ville : précarite, dif-
ficultés dacces a lemploi, logements publics et pri-
ves fragilises, presence d'equipements de proximitée et
acces aux equipements les plus structurants...

La présence dacteurs locaux ainsi que les notions
de gualité de vie sont ¢galement analysées, notam-
ment en termes d'ouverture du quartier sur la ville et
d'accessibilité aux principales fonctions urbaines.

L’ ANALYSE REALISEE PERMET UNE IDENTIFICA-
TION DES ENJEUX STRUCTURANTS ET DES PISTES
D'INTERVENTION.

Les principaux enjeux urbains du site au regard de
son environnement sont identifiés et font lobjet d'une
legende homogene & lensemble des 23 quartiers,
permettant une approche rapide et objective de
chacun dentre eux.

Ces elements, validés par les chefs de projets concer-
nes, peuvent parfois differer des enjeux identifies
dans les protocoles de préfiguration dans la mesure
ou ils répondent & des objectifs dintervention de la
Region.
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Arc «Serrets-Plantiers-Aliziers»
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Arc «Serrets-Plantiers-Aliziers»
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ARC SERRETS-PLANTIERS-ALIZIERS

Le quartier Arc «Serrets - Plantiers - Aliziersy est un
quartier & vocation residentielle qui forme lentrée sud
de la ville de Manosque. Le logement collectif vy est
majoritaire et cotoie du logement individuel de type
pavillonnaire.

Ce quartier prioritaire couvre environ 25 hectares et
recense trois groupes immobiliers publics et quatre pri-
ves identifies comme fragilisés et necessitant linterven-
tion du NPNRU. Le parc privé connait des phenomenes
de degradation de sa situation financiere et un defi-
cit patent du patrimoine bati. Le parc public souffre,
quant & lui, dun manque dattractivite.

La proximité avec le centre (environ 500 m) est un
reel atout pour ce quartier malgré une accessibilite
difficile & pied. Il est desservi par des lignes de trans-
port en commun gratuites notamment & destination du
centre-ville, des équipements communaux, des com-
merces, services, des ¢tablissements scolaires...

Ce quartier pourrait faire le lien entre les quartiers

CENTRE
HISTORIQLE

Seoteuvir '}riov—itmire.’
,reviron: 25 ha

ouest de la ville, le centre historique et la future zone
commerciale au sud-ouest. Mais une topographie
contrainte vient nuancer ce constat.

Arc «Serrets - Plantiers - Aliziers» se trouve aujourdhui
a lécart de la croissance urbaine qui se fait plutot &
lest avec la construction récente de nouveaux ser-
vices, equipements et qui porte une part importante
de la production neuve de logements.

LES PRINCIPAUX PARTENAIRES ET REFERENTS :
Durance Luberon Verdon Agglomeration
Ville de Manosque
Région PACA
Organismes bailleurs sociaux
ANRU
ANAH
Caisse des depots

Le protocole de préfiguration devrait etre signé au
premier trimestre 2017

Pevimetre du
centre Hstoﬂcﬂ.ae,

127 ha
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Manosque

[ LOGEMENTS

EN BREF...

Un bati vieillissant et peu
attractif, principalement
au sein des copropriétés
privées mais également
dans le parc social.

Présence de copropri¢tés
particulierement fragilis¢es
et de groupes locatifs
sociaux qui n‘ont pas de
lien entre eux et avec le
reste du quartier.

Des copropri¢tés qui
souffrent d’'un déficit de
mixité sociale.

Une image négative qui
provoque un manque

Le quartier est & vocation rési-
dentielle mais reste domine par
de 'habitat collectif, qui est tres
largement majoritaire.

Un taux de vacance relative-
ment faible compris entre 5% et
7% (Manosque 8%).

Un deficit de mixite dans loffre
de logements limite les parcours
residentiels.

Un parc de grands logements
(TS et plus) relativement faible
avec pres de 19% (Manosque
23%).

Au sein du parc collectif on re-
cense une part tres importante
de logements locatifs sociaux,

Le parc d'habitat social sur
ce quartier se compose de
frois groupes : Les Serrets, Les
Plantiers et Le Clos des Ali-
ziers. lls sont gérés par deux
bailleurs sociaux (Famille &
Provence et Habitations de
Haute Provence).

Le quartier regroupe quatre
coproprictes importantes en
matiere de taille et de fro-
gilite sociale : Les Ponches,
Les Tritons, L'Alicante et La
Colette.

Une résidence sociale de
145 lits (La Rainette/ADO-
MA) est egalement implan-
tee et constitue un facteur
important de stigmatisation
du quartier.

d‘attractivité. de copropri¢tes fragilisees et un
centre d'accueil de populations
specifiques.
EN BREF... I 760 habitants localises dans  Une population fragilis¢e -

Un quartier résidentiel &
dominante familiale.

Une population plus jeune
que le reste de Manosque.

Dans le parc collectif
public et privé :

* une population
fragilis¢e et
paupérisée

- une part importante
de locataires et peu
de propri¢taires
occupants

le quartier prioritaire (Manosque
22 105 habitants).

7% de familles monoparen-
tales (Manosque 16.4%).

28% de personnes vivant
seules (Manosque 39%).

38% des habitants ont moins
de 25 ans (Manosque 28%).

23,6% de la population a
plus de 60 ans (Manosque
29%).

Un revenu médian de 12 689
curos avec les prestations so-
ciales (Manosque 18 477 euros).

taux de pauvrete : 43,/%

(Manosque 18,4%).

bénéficiaires de la CMUC
22% (Manosque 8%).

allocataires dont le revenu
est constitue a plus de la
moiti¢ de prestation sociale :
40,4% (Manosque 30,2%).

Les copropri¢tés présentent des
facteurs de fragilite et un grand
nombre de copropri¢taires a de
tres faibles ressources.
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ARC SERRETS-PLANTIERS-ALIZIERS

Présence de petits commerces,
hétérogenes, peu  diversifiés,
mais assez stables. lls sont im-
plantés majoritairement le long
d'axes passants comme avenue
Georges Pompidou et la RD 4096.

De nombreux commerces de proxi-
mité¢ sont egalement localisés en
bordure du quartier et sont faci-
lement accessibles aux habitants.

Une dynamique commerciale qui
sexplique par la combinaison de
facteurs endogenes (habitants
du quartier) et exogenes (per-
sonnes exterieures traversant le
quartier).

Un projet important de dévelop-
pement commercial au sud-ouest
du quartier devrait ¢tre realise a
moyen terme.

\

4 1% des habitants en ¢ige de
travailler occupent un emploi
(Manosque 7 1%).

34% des femmes seulement
occupent un emploi (56% &
Manosque).

29% des salaries occupent un
emploi préecaire (Manosque
20%).

41,3% des 16-24 ans sont
scolarisés (Manosque 52%).

82% des habitants n‘ont pas
de diplome ou un diplome
inferieur au bac (Manosque
60,5%).

EN BREF...

Le tissu commercial
existant ne présente

pas de perspective de
développement ni le long
de I'avenue G. Pompidou,
ni en cozur de quartier
(vocation essentiellement
résidentielle).

Une forte dynamique
¢économique de
I'agglomération qui ne
profite pas & la population
du quartier.

Difficultés majeures d'acces
a I'emploi pour les publics
jeunes et féminins.

EQUIPEMENTS \

Un seul ¢quipement au coeur
du quartier: le groupe scolaire
les Plantiers (226 ¢leves répartis
entre ¢coles maternelle et ¢le-
mentaire).

Un quartier situe a  proximité
d'¢quipements structurants mais
qui restent difficilement acces-
sibles & pied :

des ¢quipements  culturels
(Theatre Jean le Bleu, Theatre
de Verdure, Cinéma le Lido,
Fondation Carzou, Centre
Jean Giono, Conservatoire
«Olivier Messiaen», MJC, Me-
diatheque dHerbes, biblio-
theque Place Joubert..)

de grands  éqguipements
sportifs (complexe sportif de
la Ponsonne, terrain  futsal

le Castellas, gymnases des
Varzelles et M. Bret..),

des ¢équipements scolaires
(groupes scolaires La  Lu-
quece, La Ponsonne, college
Jean Ciono, lycée Martin
Bret..)

des ¢quipements de sante
(Centre de jour pour enfant,
Centre  medico-psychologie
infantile, Hopital de jour, Cli-
nique Toutes Aures, Centre de
jour Yves Arnoux...)

le parc paysager de Drovuille,
situé entre le quartier et le
centre-ville.

EN BREF...

Un territoire bien pourvu en
¢quipements et services de
proximit¢é mais localisés en
périphérie du quartier... qui
restent malgré tout difficilement
accessibles & pied :

- coupures physiques (RD
4096, Bd G. Pompidou,
Riou de Droville...),

* dangerosité des
cheminements pour accéder
qux équipements...,

- fréquence des bus
inappropri¢e pour les
déplacements de fin de
journée

- barrieres socio-culturelles...
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Manosque

[ ACTEURS

EN BREF...

Un manque de
représentation des
habitants de ce quartier.

Une mobilisation des
représentants de chaque
partenaire public et privé.

Une amorce de
mobilisation des habitants
par le biais des conseils
citoyens.

Une volonté¢ partagée
de changer l'image et le
cadre de vie du quartier.

Le contrat de ville a permis de
mobiliser des acteurs et parte-
naires autour de la co-construc-
tion du projet de I'Arc Sud.

I existe un Comit¢ Local de
Securite et de Prévention de la
Délinguance (CLSPD) ainsi que la
police nationale & I'echelle de la
commune, assurant un lien entre
police municipale, bailleurs et
acteurs institutionnels.

Le quartier se caracterise par
[absence dhomogeéncite et de
lien entre les groupes d'habita-
tions. Ce contexte a pour conse-
quence un mangque de repre-
sentation des habitants de ce
quartier.

LES ACTEURS PRINCIPAUX :

Ville de Manosque : CCAS,
Service jeunesse...

Mission locale

Durance Luberon Verdon

Agglomération (DLVA)

Les bailleurs sociaux (Famille
et Provence, Habitations de
Haute Provence)

L'instance CLSPD
Les conseils citoyens

Acteurs associatifs soutenus
par le contrat de ville

EN BREF...

Un quartier relativement
bien inséré dans la trame
urbaine mais isolé par
les axes routiers et la
topographie du site.

La disposition spatiale
des groupes d’habitations
se caractérise par

des « sous-secteurs »
fonctionnant en unités
autonomes plus ou moins
stigmatisées.

Un poumon vert
stratégique mais qui ne
joue pas son réle de
connexion entre le quartier
et le centre-ville.

Les atouts du quartier Arc Serrets
- Plantiers - Aliziers -

une heterogeneite  melant
grands ensembles et pavillo-
naire,

une proximité avec le centre-
ville, la gare routiecre et la
gare SNCF (environ 10 min &
pied),

une bonne desserte en trans-
port en commun...

Mais un quartier qui souffre d'iné-
galités et de dysfonctionnements :

victime d'une image peu va-
lorisante (copropri¢tes fragi-
lisees).

contraint par une fopogra-
phie «en creux» et par de

[ URBANITE - QUALITE DE VIE

nombreuses coupures phy-
siques (cours d'eau, routes..).

fraverse par un axe routier
structurant (RD 4096),

voyant sa tranquillite troublée
par des actes de vandalisme,
de délinquance en augmen-
tation...

un quartier en marge des
grands projets de la ville.

manquant despace public &
[¢chelle du quartier malgre la
proximite du parc de Drouille.

sans dispositif d'animation (li¢
a  labsence déquipements
de proximite).
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LES ENJEUX

CHANGER L'IMAGE ET AMELIORER LE CADRE DE VIE

» Promouvoir et engager des operations de rehabilitation du parc collectif (public et prive)
pour revaloriser le quartier.

» Revaloriser le parc locatif social et les copropri¢tes fragilisées

» Favoriser la qualite et [attractivité des logements privés et sociaux pour permettre une mixite
sociale et les parcours résidentiels.

ARTICULER LES DYNAMIQUES URBAINES DU CENTRE-VILLE AVEC CELLES DU QUARTIER

» ldentifier les articulations permettant dinscrire le quartier dans la dynamique de la ville et plus
particulierement avec celles du centre-ville.

» ldentifier les espaces publics stratégiques a I'échelle du quartier pouvant assumer le role de
centralité conviviale interquartier.

» Organiser un mailloge de cheminements doux sécurisés et accueillants connecté notamment
avec le Parc de Drouille (aménagement des berges du Riou, liaisons avec les quartiers limi-
trophes...).

AMELIORER LE FONCTIONNEMENT INTERNE DU QUARTIER

» Securiser lavenue Ceorges Pompidou pour en faire un axe structurant du quartier et non plus
uniquement la penétrante au centre-ville.

» Aménager les liaisons interquartiers et faciliter les fonctionnements propres & chaque rési-
dence.

» Redonner une place aux pi¢tons en développant les liaisons douces entre les centralités.

OUVRIR LE QUARTIER SUR LA VILLE

» Mieux connecter le quartier au centre-ville en sappuyant principalement sur la position cen-
trale du parc de Droville.

» Au sud-est, améliorer les connexions douces avec le secteur de la Gare en traitant princi-
palement la traversee des routes departementales (RD 4096 et RD 907) par la création dun
franchissement sécurisé.

» Traiter ce franchissement comme un objet architectural et urbain fort («batiments signal)

» Repenser et adapter lamplitude horaire des transports en commun pour permettre lutilisation
des ¢quipements en soir¢e.

CONFORTER L'OFFRE COMMERCIALE DE PROXIMITE

» Inscrire le quartier dans une armature ¢largie de développement économique et commercial.
» Garantir une complémentarité entre la future zone commerciale et le tissu commercial de
proximite.
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Haut-Gap
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Haut-Gap

ACTION H2 | DECEMBRE 2017 | 23 QUARTIERS D'INTERET REGIONAL



HAUT-GAP

Le quartier Haut-Gap, seul secteur du département
inscrit dans la politique de la ville, a déja beénéficie,
depuis plusicurs annees, d'actions conjointes portees
par les partenaires (Etat, Ville, Region, Departement,
CAF et OPH).

Les deriers travaux réalisés dans le cadre du CUCS
2014, ont mis en ¢vidence la necessaire conduite d'un
projet urbain et social denvergure.

Des interventions de la politique de la ville ont deja
permis une remise & niveau des ¢quipements et lame-
nagement despaces publics visant & résoudre les
fragmentations urbaines (2012).

Suite au transfert de competences, a la Communauté
d'agglomération, il s‘agit de poursuivre lintegration
des quartiers, d'agir sur les causes structurelles des
inegalités sociales et de promouvoir une offre de ser-
vices qui en assure l'acces a tous les habitants.

Les orientations du contrat de ville s'articulent avec les
politiques d'agglomération et visent & faire du «Haut
Gap» un quartier d'excellence, avec trois enjeux: linté-
gration dans un projet plus global daménagement en
lien avec les projets de la gare et du carre de l'impri-
merie; le développement des mobilités en termes de

données (réseau numérique), de transport et de par-
cours residentiel; et 'amélioration de la performance
energetique (excellence thermique des equipements et
des logements)

LES PRINCIPAUX PARTENAIRES ET REFERENTS :
Etat (Préfet des Hautes-Alpes)
ANRU
ANAH
Agglomération CGap en + Grand
Ville de Gap
OPH 05
Caisse des Depots
Conseil Régionnal PACA
Departement des Hautes Alpes
Conseil Citoyen du Haut-Gap

Le protocole de préefiguration du quartier du Haut de
Gap a ¢te signe le 04 aoot 2016.
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Gap

[ LOGEMENTS

EN BREF ...

Une offre de logement peu
diversifi¢e dans ses modes
d’‘occupation :

* un faible taux
de propri¢taires
occupants,

- un parc locatif privé
peu développé et
cher,

- un taux de locataires
important par rapport
au reste de l‘aire
gapencaise.

Volonté de dé-densifier

le quartier, et d’envisager
une recomposition fonciere
favorable & I'émergence
d’une nouvelle forme
d’habitat.

Le parc de logements du quartier
est compose de 554 logements,
dont 80 maisons individuelles.

Le quartier compte 313 loge-
ments sociaux, soit 10% du parc
social de la Commune et 56% du
quartier.

Un taux de vacance relative-
ment faible par rapport & Gap
(9%).

Un parc de petits logements re-
lativement faible avec 16.3% de
I ou 2 pieces (Gap 22%).

Un parc de grands logements
(T5 et plus) peu cleve avec
16.7% (Gap 27%).

Sur le Quartier du Haut-Gap, on
observe 64% de locataires alors
que le taux est de 47% a l'échelle
communale.

Une ¢tude logement devra défi-
nir les typologies nécessaires aux
besoins des habitants (en fonc-
tion notamment, de la taille des
menages, de ladaptabilité aux
PMR et aux personnes agées).

Il sagira de restructurer le parc
de logements, afin de répondre
au mieux aux besoins du quartier
et plus largement & l'echelle de
la commune.

Une volonte de renforcer la mo-
bilite résidentielle.

Aucune ope¢ration de rehabili-
tation d'ensemble n'a ¢té menée
et aucune ne sera prévue sur le
quartier.

[ HABITANTS

EN BREF ...

Une population fragilis¢e
et paupérisée

Des habitants plutot
mobiles notamment &
destination du centre-ville
et des autres centralités
communales.

[ 150 habitants recenses dans
le perimetre identifiec (population
Communale: 39 744 habitants).

16.5% de familles monopa-
rentales (Gap 16.1%).

31.3% de personnes vivant
seules (Gap 39.6%).

419% des habitants ont
moins de 25 ans (Cap 28.6%).

15.6% de la population a
plus de 60 ans (Cap 27.1%).

Part des ¢trangers dans la
population:  12.2% (Cap:
3.5%).

Un revenu median de 14 583 eu-
ros (Cap : 19166 euros) (revenu
déclare + prestations sociales)

Une population fragilisée -

taux de pauvrete : 31.6%

(CGap 13.9%).

bencficiaires de la CMUC
18% (Gap 5%).

37,59% Allocataires dont le
revenu est constitué a plus
de la moitic de prestations
sociales (Cap 24,8%).
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HAUT-GAP

Le qguartier ne dispose pas dans
son perimetre, de commerces de
proximite. Toutefois, il en existe sur le
secteur de Rochasson & l'ouest qui
sont facilement accessibles.

Le développement de commerce de
proximité sur le perimetre du quartier
nest pas envisagé. Par contre
limplantation de surfaces dediées

a des activites professionnelles
est & letude (services, tertiaire,
ingénierie...).

Présence de centralités commer-
ciales importantes & proximite du
quartier comme celles de Tokoro le
long de la N94 et du centre-ville
notamment.

\

69.6% des 16-24 ans sont scola-
rises (Gap 56.3%).

73.9% des hommes n'ont pas de
dipléme ou un dipléme inférieur
au bac (Cap 54%).

/2.7% des femmes n'ont pas de
diplome ou un diplome inférieur
au bac (Cap 52.8%).

EN BREF ...

Préserver les commerces
de proximité situés au
Rochasson.

Améliorer et sécuriser les
connexions piétonnes pour
relier le quartier et les
commerces de proximité de
Rochasson

Trouver un équilibre et une
complémentarité entre les
commerces de proximité,

le centre-ville et les
projets d’‘aménagement
commerciaux.

Accueillir des activités
professionnelles participant
& la diversification des
fonctions du quartier.

EQUIPEMENTS \

Un quartier proche du centre
ville, avec de nombreux equipe-
ments publics:

¢coles
centre social les Pléiades,
gymnase

citystade

Des ¢quipements parfois vetustes,
peu ouverts sur la ville.

Les ¢quipements sont & requali-
fier/restructurer, afin d'améliorer la
qualité en termes:

d'accessibilité
de securite
de fonctionnalite

de performance énergétique

EN BREF ...

Des ¢quipements existants
a mettre aux normes et &
requalifier pour les rendre
attractifs et ouvrir le
quartier au reste de la ville.

Des ¢quipements peu mis en
valeur, des abords & traiter
pour plus de qualité urbaine
et de lisibilité

Il existe un réel potentiel de
restructuration d'espaces
et d'¢équipements publics
(groupe scolaire et centre
social).

Trouver une meilleure cohé-
rence entre les ¢quipements
(fonctionnement,connexions,
mise en réseauv...).
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Gap

[ ACTEURS

EN BREF ...

Valoriser les instances
existantes :

+  Atelier de vie locale
(associant les citoyens
et les ¢lus)

- Atelier d’'urbanisme
(associant des
professionnels et les
institutions)

- Conseil citoyen présent
& toutes les phases du
projet

Mettre en place une
gestion urbaine de
proximité regroupant
bailleurs et Ville,
permettrait d'aider &
I'appropriation des

Le pilotage du contrat de ville
est assure par un Comité chargé
de guider, valider, suivre et éva-
luer le contrat de ville.

Un Comite de Pilotage restreint
(regroupant divers acteurs: Pre-
fet, President d'Agglomeration,
Maire, Directrice generale OPH,
Region, Departement, Caisse des
Depots : Conseil Citoyen, Action
Logement) a ¢t¢ mis en place,
specifiquement dedié a lopéra-
tion urbaine Haut-Gap.

Un Comite Technique du Contrat
de Ville (regroupant differents
acteurs qui cooperent par des
procedures de concertation et
de négociation a des projets
concrets), est charge de mettre
en oeuvre les orientations défi-

Les organismes HLM et la
Chambre de Commerce et de
industrie  sont associes & la
démarche : ils sont représen-
tes dans le Comité de Pilotage.
L'OPH 05 est ¢galement membre
du Comite restreint.

Les habitants sont associés & la
démarche de co-construction
du projet par le biais du Conseil
Citoyen qui est representé dans
le Comité de Pilotage restreint.

L'opération urbaine nécessitera
la mise en place dune maison
du projet.

espaces. nies par le Comite de Pilotage.
/ URBANITE - QUALITE DE VIE
EN BREF ... Un quartier a fort potentiel, de Des problemes de lisibilite des

Un quartier peu attractif
qui souffre d'une image
dégradée percu comme
enclavé, bien que tres
proche du centre-ville

et du péle de centralité
commerciale/service qu'est
le Rochasson.

Une accessibilité en
bus limit¢e, avec des
cheminements piétons
inconfortables.

Mais un quartier qui contient
d'important espace vert,

lieu d’aménités et d'usages
divers.

Un des enjeux du quartier
sera de travailler les
cheminements doux.

par sa position urbaine. Une
localisation privilegiée avec de
possibles ouvertures paysageres
sur le «grand paysage».

Présence d'une importante cou-
lee verte, au coeur des espaces
publics et de canaux permettant
[écoulement naturel des eaux
dans le quartier et sa périphérie.

Des infrastructures de qualite :
plusieurs sites scolaires, le centre
social des Pléiades et des ¢qui-
pements sportifs.

Une qualité dusage a améliorer
dans les espaces publics, pour
limiter le sentiment dinsécurité ou
de désintéret des habitants.

limites entre espace public/es-
pace prive.

Piste de travail : la question de
la résidentialisation des pieds
dimmeubles (verdissement, sta-
tionnement...).

Une vegetation a 'abandon, et
certains espaces delaissés.

Deux ¢tudes ont ¢te lancees -
une ¢tude urbaine

une analyse de l'occupation
et des besoins sur les copro-
prietes
bonne desserte en bus mais qui
ne traverse pas le quartier. Des
cheminements pi¢tons peu valo-
rises et peu securises.
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LES ENJEUX

CHANGER L'IMAGE ET OUVRIR LE QUARTIER SUR LA VILLE
» Par la recomposition urbaine et louverture vers le «grand paysage», on favorisera appro-
priation et le sentiment d'appartenance & un territoire ¢largi, dépassant les simples limites du
quartier.
» La mise en valeur de certains points de vues panoramiques stratégiques (percements, démo-
litions...) permettra de faire entrer le paysage de la ville dans le quartier et ainsi de valoriser
[image et la perception de ce dernier.
» Un travail important est a realiser sur la signalétique dans le quartier, pour plus de lisibilité.

DIVERSIFIER L'OFFRE DE LOGEMENT
» Augmenter la diversite de habitat et adapter la densité du quartier & son environnement
en dedensifiant, en restructurant le foncier et en proposant une nouvelle offre de logements
(maisons individuelles, groupees, habitat intermédiaire...)
» Renforcer la mixite sociale et fonctionnelle en diversifiant loffre en logements (accession
sociale & la propri¢te, locatif social, mixite...).
» Favoriser le maintien & domicile des personnes dgées dépendantes.
» Viser lefficacité energetique et la transition ¢cologique du quartier, en intervenant sur le bafi
vetuste: un programme de démolition/réhabilitation lourde sera prévu sur le parc social et un
programme de rehabilitation sera mis en oeuvre sur le parc prive, a la suite du diagnostic
global des copropri¢tés privées du quartier.

CONNECTER LE QUARTIER A LA VILLE
» Intégrer le quartier dans la ville, en améliorant les connexions et en travaillant & un nouveau
schema de circulation pour le désenclaver, notamment vers le centre ville (via lavenue du
Commandant Dumont), vers le pole commerce/activite de Tokoro (via le quartier de la Gare)
et vers le pole de centralitée de proximité commerce /activite Rochasson.
» L'am¢lioration des ¢quipements publics participera & lattractivité du quartier et & son ouver-
ture aux habitants exterieurs, renforcant ainsi la perméabilitée du Haut-Gap.
» Valoriser/sécuriser/créer les voies nouvelles de connexion pi¢tonne, cycles et TC.
» Etudier les acces bus/voitures vers le centre ville, le nord et l'est.
» Renforcer/requalifier les liaisons modes actifs vers Rochasson, le centre ville, le pole d'activite
et commercial Tokoro et le quartier de la Gare.
» la nécessaire reorganisation des schemas de circulation et des liaisons de transit (avec hie-
rarchisation des voies, requalification, s¢curisation des acces aux ecoles...).

ACCROITRE L'OFFRE ECONOMIQUE ET COMMERCIALE
» Renforcer la mixité sociale et fonctionnelle en développant des surfaces dediees & des acti-
vités professionnelles (service, tertiaire, ingénierie...) participant & la diversification des fonc-
tions au sein du quartier
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Les Liserons
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Les Liserons
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LES LISERONS

Le quartier prioritaire des Liserons fait partie du quar-
tier Nice-Paillon inscrit dans le contrat de VILLE 2015-
2020.

Eloigné du centre-ville de Nice, ce quartier est parti-
culierement enclave et isolé parmi les quartiers Est de
la ville, structurés par le fleuve Paillon. Il se situe dans
un environnement urbain marqué par une topographie
escarpee. Organise le long d'une impasse, il reste mal
desservi malgre la proximite de Iéchangeur de A8 et
de la pénétrante du Paillon.

Fortement marque par habitat social, il regroupe 5
residences de CAH (Cote d'Azur Habitat) et une seule
copropri¢te. Le quartier des Liserons represente envi-
ron 65 ha et couvre la partie nord de I'ensemble du
Quartier Politique de la Ville Nice-Paillon. Sa situation
sociale y est plus difficile, son enclavement complexe,
son image dégradee. Une résidence en coproprie-

t¢ privee (Le Belvedere) jouxte la résidence sociale
[Observatoire.

LES PRINCIPAUX PARTENAIRES ET REFERENTS
L'Etat,
LANRU,
La Region Provence-Alpes-Cote d'Azur,
La Metropole Nice Cote d'Azur,
La ville de Nice,
Cote d'Azur Habitat,

Le protocole de préfiguration du quartier des Liserons
vise & « agir sur les espaces publics et la qualité de
lhabitat pour améliorer le cadre de vie des habitants
et confirmer la vocation résidentielle du quartier ».

-

e H '

L oA \ T
c+eeenss QPV Nice Paillons
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Nice

[LOGEMENTS

EN BREF...

La requalification de
I'habitat et la mixité
sociale au sein des
résidences CAH. La
reconquéte du patrimoine
de CAH en particulier sur
les parties communes afin
de réduire les activités
illicites, les phénomenes
de dé¢linquance

et d'insécurité. La
relocation des logements
(résidences Mont Gros

et Observatoire). Une
dédensification de
certaines résidences

(ilot Turin) et une
r¢habilitation ciblée des
logements des résidences
les plus dégradées.

Les résidences sociales, propri¢tés
de Cote d'Azur Habitat, totalisent
600 logements construits entre
1976 et 1984.

Les 4 résidences de CAH qui sont
implantées le long de I'impasse
des Liserons concernent les
groupes Turin (33 logements),
Turin Ouest (48), Mont Gros (73)
et I'Observatoire (98), soit 566
logements. lsolée spatialement,
la  résidence  Pont  Jumeaux
est neanmoins inclue dans le
perimetre. Les résidences suivent
un dénivelé important et sont
soumises & des contraintes fortes,
en particulier déeboulements qui
limitent les interventions sur le bati
(les immeubles de Mont Cros), le
quartier est ¢galement soumis aux
aleas de mouvements de terrains
(PPR).

Les residences sociales  sont
constituées dune dizaine de
groupes de batiments dont la
hauteur varie de 5 niveaux (Turin)
& 10 niveaux.

La vacance sur le quartier s'est
resorbee (moins de 10 logements
vacants confre 72 il y a 3 ans) et
les logements squattés ont reculé
(6 contre 53 il y a 3 ans), mais
les problemes de squatts et de
dé¢linquance restent prégnants,
en particulier sur le groupe Turin
(source protocole).

[ HABITANTS

EN BREF...

L'ouverture urbaine
du quartier, couplée
a l'insertion sociale et
professionnelle de ses
habitants, est I'enjeu
majeur.

L'accompagnement

social de la population,
particulierement
vulnérable, est également
central : acces a I'emploi
et & I'éducation ;
participation au projet de
transformation urbaine du
quartier.

1724 habitants occupent les 566
logements des 4 résidences so-
ciales de CAH.

Clobalement, sur lensemble des
2000 habitants du quartier, 29%
des familles ont 3 enfants et plus
(dont 10% monoparentales).

62% des menages ont des reve-
nus annuels par foyer inférieurs
& 11.205 euros et 72% touchent
'APL. La part de la popula-
tion bénéficiaire de la CMUC vy
est bien plus forte que pour la
moyenne de Nice (23% contre
8%). La population du quartier
est en situation de forte precarité.

La population du Quartier Prio-
ritaire des Liserons est particulie-
rement jeune (40.3% de moins de

25 ans contre 28.4% & Nice). Le
taux de pauvrete de 40.7% est
¢leve (19.6% pour Nice), ainsi que
la part des étrangers dans la
population (20.2% contfre | 1.5%
a Nice).
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LES LISERONS

Le quartier est caractérise par
de grandes difficultés d'acces
& lI'emploi et & linsertion pro-
fessionnelle. Dans ce contexte,
comment créer des opportunités
dimplantation de services et des
commerces de proximité et dyna-
miser ainsi le quartier vers plus de
mixité fonctionnelle ?

L'offre de services et de com-
merce sur le quartier est limi-
tée : association dinsertion, ¢pi-
cerie, Mac Do récemment implanté
(extension ZFU). Les Liserons sont
cependant proches du quartier
des Abattoirs et de Bon Voyage
ou sont implantes des commerces
et enseignes de grande distribu-
tion (centre Leclerc).

\

Dans un contexte ou 20.2% de la
population a un emploi précaire
a lechelle du QPV et moins de la
moiti¢ de la population en age
de travailler & un emploi, 'enjeu
de lacces a l'emploi est majeur.

EN BREF...

Encourager le tissu
associatif

Accompagner les
habitants & I'emploi.

Permettre aux habitants
d’‘accéder aux emplois
extérieurs au quartier
(plus que de créer
localement en pieds
d’immeuble des commerces
de proximité, dont la
viabilité est difficile).

EQUIPEMENTS \

Sous equipe, le quartier ne
dispose  que dune  ¢cole
maternelle (Les Aquarelles) dans
un environnement peu valorisé et
parfois dégradé. Sa relocalisation
pourrait constituer une alternative
dans le cadre d'un projet global
de recomposition urbaine du
quartier.

Les Liserons sont dépendants
d'une offre extérieure en
termes de petite enfance et
d'equipements culturels et sportifs,
localisés sur le quartier limitrophe
de Bon voyage. Le seul centre
sportif de la résidence Mont Gros,
tres frequenté par les enfants et
les jeunes du quartier est dans un
¢tat tres degrade.

EN BREF...

Pallier & l'insuffisance de
I'offre sous deux angles :

- faciliter 'acces aux
¢quipements hors du
quartier et favoriser
ainsi son ouverture au
reste de le la ville ;

- implanter des
¢quipements de
quartier vecteurs de
lien social et d'insertion
(prévention-éducation,
emploi, santé, sport

-culture...).
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Nice

[ ACTEURS

EN BREF...

Agir sur I'amélioration

du cadre de vie du
quartier en mobilisant les
habitants.

Initier une dynamique
d‘accompagnement en
favorisant la participation
des habitants a la
transformation du

quartier : vers une
démarche de Gestion
Urbaine de Proximité.

Recréer et renforcer

le tissu associatif

en développant en
particulier des chantiers
d’insertion.

Le quartier est peu doté en ré-
seau associatif, lassociation Acti-
vites pour Tous (localisée en Rdc
de la Residence Turin) ¢tant cen-
tfree sur laction socio-culturelle
et la mediation sociale. Dans le
cadre plus large du QPV d'autres
associations interviennent dans le
soutien scolaire ou laide au jeune
public.

Le tissu associatif est & redy-
namiser, la salle polyvalente ac-
tuelle ¢tant inutilisable (fermee et
squattéee).

Enfin le secteur est en Zone de
S¢curité Prioritaire oU sont coor-
donnees a travers une Cellule, les
actions entre le territoire, la Police
et les services sociaux.

LES ACTEURS :
CAH (Bailleur social) ;
Ville de Nice ;
Métropole NCA ;

Associations  de
(Association
Tous,...) ;

Habitants.

quartier
Activités  pour

EN BREF...

Faciliter la circulation
au sein du quartier,

sa connexion au reste
de la ville et améliorer
la mobilit¢ de ses
habitants. Reconfigurer
I'lmpasse, formaliser des
cheminements pié¢tons,
réaménager la voirie
pour y envisager une
navette entre le cozur
du quartier et les lignes
de bus. Organiser

le stationnement. La
sécurisation et la gestion
urbaine de proximité
devraient accompagner
la transformation du
quartier (inscrit en ZSP),
avec la participation des
habitants.

La circulation interne et l'ac-
cessibilité sont la probléma-
tique centrale: L'impasse des Li-
serons (propriete CAH) est l'unique
voie de circulation et de desserte
de lensemble des résidences de
CAH, depuis la route de Turin.

La desserte de transport en
commun (TC) est aux franges du
quartier (bus N°6), en bas de
limpasse et pénalise les habitants
(nombreux cheminements pietons
peu praticables) . La voiture, en
[absence de TC interne, souleve
des problemes de stationnement.
Dans sa configuration actuelle
impasse des Liserons ne dispose
pas daire de retournement pour
les TC.

Le quartier manque de composi-
tion urbaine et de mixité fonction-

[ URBANITE - QUALITE DE VIE

nelle, du fait de son enclavement.

Les espaces dequipements pu-
blics sont faiblement aménagés,
et les lieux de vie devraient ¢tre
renforcées. Inscrit dans un espace
tres vegetal, le quartier beéncficie
de cones de vues surplombant
Nice Est.
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LES ENJEUX

AMELIORER LES CIRCULATIONS PIETONNES ET ENVISAGER LE PASSAGE D'UN TRANSPORT EN
COMMUN AU SEIN DU QUARTIER
» En requalifiant I« entrée du quartier » au niveau de lavenue de Turin.
» En envisageant des options d'ouverture du quartier («boucle», aire de retournement pour
transport en commun).
» En facilitant la mobilité au sein du quartier : cheminements pi¢tons, organisation du station-
nement.

RENFORCER LA QUALITE DES RESIDENCES DE CAH ET LA MIXITE SOCIALE
» Par une amélioration des parties communes et une rehabilitation des logements accompa-
gnées de de-densification ciblée (lot Turin).

REQUALIFIER LES ESPACES PUBLICS POUR LES RENDRE PLUS ATTRACTIFS
» En particulier les espaces verts et ¢équipements publics (micro site sportif de Mont Cros) atte-
nants aux résidences, en relocalisant ou requalifiant I'école maternelle Les Aquarelles.
» En renforcant les services de proximité pour rompre avec lisolement du quartier, confirmer sa
vocation residentielle, et ameliorer le cadre de vie des habitants.

ACCOMPAGNER LES HABITANTS DANS LA TRANSFORMATION DU QUARTIER
» A travers le soutien aux publics vulnérables et laccompagnement & lemploi en renforcant
[accessibilité aux equipements et emplois extérieurs.
» En associant les habitants au projet de reconquete urbaine, en initiant des démarches de
gestion urbaine de proximité et des actions de prévention et de securite (incivilite, delin-
quance).
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La Frayere
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La Frayere
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LA FRAYERE

Situe & louest de Cannes et au nord du quartier de la
Bocca, le territoire concentre les programmes d'habi-
tat social construits dans les années 60 pour loger la
population ouvriere et a connu ensuite I'émergence
des grands ensembles des années /0. Aujourdhui le
territoire Bocca Nord abrite 60% des logements so-
ciaux de la ville. Il est en cours de revalorisation de-
puis le début des années 2000.

Aujourd’hui Le QPV concentre les deux plus
grandes cités d’habitat social : Sainte Jeanne (534
logements) et Parc Ranguin (584 logements), ces deux
quartiers ayant fait lobjet d'une premiere transforma-
tion urbaine. Il sagit de poursuivre dans le cadre du
NPNRU les actions engagees (essenticllement sur La
Frayere) et d'agir prioritairement sur deux volets : ['ou-
verture du quartier sur l'exterieur et sur la securisation
de ses habitants.

1
\
e

0L % *

et

V= Secteur NPNRU La Frayéres.?.,
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Dans ce contexte les actions seront ciblées sur le
quartier La Frayere.

LES PRINCIPAUX PARTENAIRES ET REFERENTS :

L'Etat,

LANRU,

LANAH,

La Region Provence-Alpes-Cote d'Azur,
Communaute dAgglomération Cannes Pays

de Lérins,

Ville de Cannes,
LOGIREM (bailleur social),
Caisse des Depots.

Le protocole de prefiguration a éte signe le & de-
cembre 2016.

QPV Ranguin‘La Frayere...,t.cd ..o ot

{7




Cannes

[LOGEMENTS

EN BREF...

Diversifier 'habitat sur le
long terme et améliorer
sur le court terme les
nuisances

et manifestations
d’incivilités

qui accroissent
I'insécurité du quartier.

Poursuivre le processus
de ré¢sidentialisation
et d’amélioration des
logements.

Engager une
transformation de

la Frayere par
I'amélioration de la
performance énergétique
des batiments et la
création d’'un réseau

de chaleur alimenté en
énergies renouvelables...

La LOGIREM gestionnaire de
la residence Ste Jeanne (507
logements) a deja engage
des travaux de sécurisation et
residentialisation des immeubles.
Le bati n'est pas concerné par
des enjeux de réhabilitation
des reésidences sociales, mais les
efforts sont & poursuivre : box
de stationnement en surface et
souterrain, résidentialisation,
fraitement et aménagement des
espaces exterieurs.

Apres ¢tude du diagnostic, une
procedurelourde de Copropriétes
dégradeées sera  initiée  sur
les 3 immeubles (Caravelles,
Concorde, Azur¢enne) qui

fonctionnent  mal  (vacance,
occupation, niveau de
degradation).

[ HABITANTS

EN BREF...

Les travaux engagés sur
le quartier (aménagement
et voirie) n'ont pas
impacté le niveau de

vie et les difficultés des
habitants, ni relancé
I'attractivité résidentielle
du quartier. L'enjev majeur
est de connecter les
habitants du quartier aux
dynamiques et projets
situés a proximité, a
I'extérieur.

Les 4 680 habitants du quartier
Ranguin Frayere (source INSEE-
CGET) sont a 2.9% des ménages
de grande taille, alors guils ne
sont que 0.9% en moyenne dans
la commune, plutdt caractérisee
par des meénages dune seule
personne (effet vieillissement de
la population oU 34.4% des me-
nages ont 60 ans et plus).

La pauvrete est bien plus forte
sur le quartier (32.4% contre
18.4% pour Cannes), et la part
de la population en age de tra-
vailler ayant un emploi bien plus
faible (51.2% contre 72% pour
ensemble de la commune).

18.5% des habitants du quartier
Ranguin Frayere ont des revenus
constitués & 100% de prestations
sociales.
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LA FRAYERE

La restauration de [attracti-
vité du quartier passe par son
ouverture et sa «connexion»
au reste de la Ville, le quartier
faisant partie intégrante du ter-
ritoire Ouest de Cannes, & forts
enjeux ¢conomiques Techno-
pole de la Roubine (pépinicre
Créea-Cannes, activites autour
de limage et industries creatives),
projet de village dartisans sur le
site de lentreprise Ansaldo Breda.

Les associations sont peu pré-
sentes et les rues peu animees,
signe du repli sur soi du quar-
tier, en particulier concernant les
jeunes. L'objectif est double: deé-
velopper des initiatives d'accom-
pagnement & lemploi, aux for-
mations (via la Mission Locale) ;
mobiliser les habitants du quar-

\

tier sur des projets de creation
d'entreprises/d activités.

52% des 15-64 ans du quar-
tier ont un emploi, contre 72 en
moyenne pour Cannes.

84% sont sans diplome (ou infée-
ricur au bBac), contre 60% en
moyenne sur la ville centre.

EN BREF...

Le quartier est situé &
proximité de grands
projets de développement
¢conomiques et urbains
de I'’Agglomération.

La question de la
vocation économique du
quartier reste ouverte,
dans un contexte de
contraintes foncieres (peu
d’espaces disponibles) et
gé¢ographiques (difficultés
de circulation).

L’enjeu de r¢implantation
d’activités commerciales
et de services aujourd’hui
fermées est important.

EQUIPEMENTS \

Le quartier bénéficie d'équipe-
ments qui ont un rayonnement
& l'échelle de I'agglomération
comme le centre nautique « le
grand bleu », la plaine des sports,
le pole commercial de Cannes La
Bocca...

Les ¢quipements implantes sur le
quartier sont insuffisants en terme
d'animation de la vie sociale et
culturelle (de type centre social).
Les ¢quipements / commerces
/ services de proximité sont en
déshérence: il reste une phar-
macie et un meédecin. Les com-
merces historiquement regroupés
au cceur du quartier sont fermés,
avec quelques exceptions de
commerces au sein de la copro-
pricte les Caravelles.

EN BREF...

Un besoin d'implanter
et de développer des
¢quipements publics

de qualité¢ sur le
quartier : centre social,
bibliotheque, extension
ou construction d'une
creche-halte-garderie...

Des ¢quipements scolaires
de bonne qualité (CFA,
groupes scolaires ....),
mais qui n‘enrayent

pas les processus

de décrochage, de
dé¢linquance, d'incivilités
et de trafics chez les
jeunes.
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Cannes

[ ACTEURS

EN BREF...

Des habitants
insufisamment mobilisés
qui sont & associer a
I'avenir et aux réflexions
sur I'aménagement du

quartier.

Les enjeux du projet de
renouvellement urbain sont
centres sur l'association des
habitants pour mieux cerner
les améliorations & apporter
au quartier.

La Maison du Projet, située
quartier Sainte-Jeanne dans un
local de LOGIREM, sera le lieu
de débats et de presentations
des projets projetés avec les
riverains, associations...

L'image du quartier aupres des
habitants est & restaurer par une
communication centrée sur la
qualité de vie du quartier.

L'enjeu est de créer du lien
social sur le quartier, en faisant
venir des acteurs extérieurs, et

de trouver un relai local et un
ancrage : par le retour d'un
tissu associatif pour recréer
le lien dans la durée avec les
habitants du quartier.

LES ACTEURS :
LOCGIREM (bailleur social) :

Mission locale et Plic (retour
sur site debut 2017) :

Habitants (associations).

EN BREF...

Transformer le quartier en
Eco quartier.

Promouvoir une politique
énergétique.

Valoriser des lieux et
parcours de promenades
(berges de la Frayere...),
mais dans un contexte de
risque d’inondation.

Modifier I'image du
quartier en un «territoire »

d’innovation.

L'amélioration du cadre de
vie des habitants du quartier
doit efre renforcée gréce a la
transition ¢cologique du quartier,
par une meilleur  performance
des batiments, avec un enjeu
de requalification de I'espace
public, de développement
d’'¢quipements et de traitement
environnemental du site par un
reseau de chaleur.

Implanter des jardins potagers
ou realiser des  traitements
paysagers des résidences (Ste
Jeanne) et des futurs equipements
pourrait ¢tre envisage.

Le désenclavement du quartier
est & conforter & partir de la
rue Amador Lopez, comme axe
structurant de la recomposition
urbaine.

[ URBANITE - QUALITE DE VIE

L'organisation du futur quartier
« La nouvelle Frayere  »,
repose sur le tfraitement des
espaces publics : la repartition
des espaces  publics/prives,
lidentification de liaisons vers le
quartier boccaNord en sécurisant
les passages, le désenclavement
interne du quartier vers la rive
gauche de la Frayere.

Enfinla qualit¢ urbaine du quartier

passe par la sécurisation
(éclairage, surveillance) des
liaisons, voies et espaces
publics.
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LES ENJEUX

UNE TRANSFORMATION GLOBALE DU QUARTIER POUR CHANGER SON IMAGE
» L'étude urbaine de définition et de recomposition du quartier de la « nouvelle Frayere »
devra mettre en perspective les besoins des habitants pour répondre aux enjeux économiques
(emploi des jeunes) et urbains (nouveaux ¢quipements, amenagements, circulations et mobilites,
repartition espaces publics/prives).

UNE OUVERTURE VERS LEXTERIEUR
» En organisant des connexions lisibles et attractives sur les quartiers environnants et le reste
de lagglomération pour inflechir lisolement et le repli du quartier.
» En interne, louverture & l'est du quartier sera un vecteur de désenclavement.

UNE RESTAURATION DE L'ATTRACTIVITE
» Par le traitement dune esplanade « cceur de quartier », centrale aux fonctionnalités diversi-
fices (commerces de proximité, ¢quipements et services, espaces publics).

SECURISER LES BATIMENTS, LES EQUIPEMENTS ET L'ESPACE PUBLIC
» Pour repondre aux signes dincivilites et de délinquance.

UNE AMBITION DE QUARTIER DURABLE
» La Nouvelle Frayere, un éco quartier a forte dimension environnementale par des interventions
sur la performance énergétique des batiments, les traitements paysagers et des initiatives
d'utilisation d'energies renouvelables (réseau de chaleur).

UNE MOBILISATION ET ASSOCIATION DES HABITANTS
» La future Maison du Projet pourrait ¢tre le lieu d'organisation de forums citoyens de proximite
et d'assises, pour impliquer les habitants & lavenir du quartier et au projet urbain.
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Centre ancien
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Centre ancien

ACTION H2 | DECEMBRE 2017 | 23 QUARTIERS D'INTERET REGIONAL |84



CENTRE ANCIEN

GCrasse, ville centre du Pays Grassois, compte 51000
habitants. Cest le pole demploi et dhabitat majeur
de [Ouest des Alpes-Maritimes qui accueille plus de
50% des habitants de la Communaute dAggloméra-
tion du Pays de Crasse.

Le quartier Grand Centre, constitu¢ du centre his-
torique et du secteur Care, se caractérise par des
signes dexclusion sociale et urbaine, qui ont justifié
son classement en Quartier Prioritaire de la Politique
de la Ville. Le centre ancien de la ville de Crasse est
ainsi retenu comme QIR, avec un caractere spécifique
de cceur historique. Il sinscrit dans la continuite du
PRUI en cours de realisation opérationnelle.

Les enjeux portés par le Projet de Renouvellement
Urbain sont de restaurer la diversite fonctionnelle du
quartier, de réequilibrer le tissu social et d'améliorer
[attractivite du patrimoine économique, touristique et

i}

. Centré
histor

¥

residentiel pour améliorer la qualité de vie des habi-
fants.

LES PRINCIPAUX PARTENAIRES ET REFERENTS
L'Etat,
LANRU,
LANAH,
La Région Provence-Alpes-Cote d'Azur,

La Communautée d'Agglomeration du Pays de
Crasse (maitre d'ouvrage),

La ville de Grasse,
La Caisse des Depots et Consignations

ique

y

=++f.+ Seetelr /prioritajre’

g b~ : Sl
o/ wrd ‘ i
/ . = Xy

.. Sectelif -quartier %are

de Grassé

PET)
7 5
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Grasse

[LOGEMENTS

LES ENJEUX...

Ré¢habiliter les ilots
dégradés du centre
ancien, requalifier le
secteur gare, rétablir

une offre de logements
accessibles et de qualité.

S‘appuyer sur les
projets structurants
(M¢diatheque-

ZAC Martelly) pour
accompagner la
recomposition du centre
ancien vers un nouveau
quartier mixte.

Un centre historique & deux
vitesses : L'ouest attractif (ope-
rations d'amélioration de 'habitat
successives), est devalorise par
des batiments tres dégrades et
une population residant en loge-
ments parfois indignes.

Le taux de vacances des loge-
ments est particulicrement ¢leve
dans le QIR Grand Centre : pres
de 15% (contre 13% pour la com-
mune), pouvant atteindre 40% sur
certains ilots.

Le parc y est de plus petite
taille : 36% de logements ont | ou
2 pieces (contre 26% en moyenne
dans la commune).

L'habitat collectif est predominant
(87,6 %) et les logements sociaux

repréesentent, sur le Grand Centre
pres d'1/4 des logements.

Le bilan PRU 1 :

Sur le secteur Centre-Porte Est, ce
sont plus de 101 logements diver-
sifies, crées ou en cours et |16
logements sociaux rehabilités par
les bailleurs,

Sur le secteur Gare, 139 loge-
ments sociaux ont fait lobjet de
tfravaux par les bailleurs sociaux,
et 122 logements diversifics se-
ront crees a terme.

[ HABITANTS

LES ENJEUX...

Une population jeune et
précaire, pour qui I'acces
& un logement décent est
un enjeu majeur.

Offrir une qualité de
logement et de vie dans
le centre ancien et son
coeur historique

Adapter et renforcer
quantitativement et
qualitativement [offre
de logement social sur le
quartier.

Le Quartier Crand Centre compte
6 740 habitants (source Proto-
cole), dont 32.1% de familles mo-
noparentales.

38% de la population du quar-
tier est en situation de pauvrete
(contre 15% pour Crasse), signe
fort de la fragilisation des habi-
tants.

16% des habitants dépendent de
la CMUC (contre 5% seulement
dans lensemble de la commune).

Cette fragilisation est accentuce
par des menages isolés (une seule
personne) representant 40% de
la population (contre 33% pour
Crasse).

Un guart de la population est
dorigine ¢trangere (contre 10%
pour la commune de Crasse), en
grande precarité et en difficul-
t¢ d'insertion.
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CENTRE ANCIEN

Le taux de chomage de la popu-
lation des jeunes est de 25%, et
5/7% de la population en ¢ge de
travailler a un emploi contre 74%
pour Crasse. La part des emplois
précaires dans la population
s¢leve a 17% contre 14% pour
Crasse.

La qualification des habitants
est ¢galement faible, 69% de la
population ¢tant sans diplome ou
avec un niveau inférieur au Bac.

Le diagnostic montre :

un manque d’attractivité du
centre-ville (deficit dimage
et environnement urbain dé-
grade) ;

des difficultés & maintenir
des rdc commerciaux en
pieds d'immeubles ;

\

des difficultes structurelles (ef-
fondrements) ;

une problématique d’'acces-
sibilit¢ et de stationnement.

EN BREF...

Des projets phares (Zac
Martelly-Médiatheque)
pour la dynamisation
¢conomique et I'animation
du quartier, en appui &
la pépiniere commerciale.
Un «circuity de
dynamisation économique
est envisagé en lien
avec les équipements
structurants et dans un
projet de requalification
des liaisons urbaines et
des espaces publics.
Creer des emplois

pour la population du
quartier, en s‘appuyant
sur des services
d’accompagnement &
I'’emploi, la formation, la
qualification.

EQUIPEMENTS \

Le centre historique (9.5ha) abrite
des ¢quipements de proximité :

maternelle et primaire, 2 col-
leges en periphérie du centre
historique ;

CCAS aux missions centrées
sur les populations fragiles du
quartier.

Des ¢quipements d'¢chelle de
I'agglomération jouent et joue-
ront un rdéle majeur d’entraine-
ment :

le theatre (existant), le cine-
ma, les musées ;

la médiatheque, projet phare
en cours de construction
(3600 m2) dans le centre his-
torique , catalyseur du projet
de renouvellement urbain.

le projet Martelly, en com-
plementarité, prevoit la réa-
lisation d'un programme neuf
de 8500m?2 de commerces,
un cinéma, un hotel, 7000 m2
de logements, des parkings
et 13000 m?2 de jardins et
espaces publics.

Le PEM (Pole  d'Echange
Multimodal), au  cceur du
Quartier Gare (en contrebas

du centre historique) constitue
un equipement déchelle  de
'agglomération qui est un vecteur
douverture et d'accessibilite du
QIR dans son ensemble. L'enjeu
majeur est le renforcement des
liaisons et cheminements avec le
cceur historique.

EN BREF...

Renforcer le niveau
d’¢équipement pour
conforter la fonction de
la ville-centre et son
attractivité & I'échelle de
I'agglomération.
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Grasse

[ ACTEURS

EN BREF...

Des acteurs multiples :
- ANAH ;

- Bailleurs sociaux ;

- Associations de
quartier ;

- Conseils citoyens
(concertation sur les

¢tudes urbaines).

La multiplicite des enjeux sur le
peérimetre du quartier se reflete
par les acteurs en présence

partenariats Ville/CAPC, acteurs
de laccompagnement des publics
vulnérables, bailleurs  sociaux,
propri¢taires prives dans ['ancien.

La gestion urbaine de proximite
sur les deux secteurs mobilise
activement les groupes
dhabitants et les associations,
dans un mode participatif
enjeu  des relogements, de
la  requalification  des pieds
dimmeubles, des rdc commerciaux
du centre historique. ..

Le pilotage stratégique du
projet de Renouvellement
Urbain s‘accompagne ainsi d'un
engagement fort des acteurs
publics et prives et des maitres

d'ouvrages qui interviennent sur
le quartier.

Animation de projet et
concertation seront privilegié¢s.

EN BREF...

Renforcer une fonctionnalité
et une animation au cozur
du quartier en traitant le
mobilier urbain et 'espace
public comme des parcours
urbains.

Animation et mise en

valeur de I'espace

public, «dynamisation
commerciale» (parcours
paysager, aménagé,
sécurisé¢). La requalification
en «parcoursy» urbain en
lien avec les ¢quipements
moteurs de la requalification
du quartier : Médiatheque
et Espace Martelly (projets
phares en cours), Centre
social existant.

Dans ce secteur Est du Centre
historique, classé en secteur
savvegarde (e Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur
sapplique), la mixité sociale et
la diversite fonctionnelle du
quartier ne sont pas encore
enclenchées.

L'entrée de ville depuis le
boulevard circulaire est
penalisece par la « barriere »
visuelle de lilot St Michel, dont
la demolition et aménagement

constitueraient  un levier
accessibilité et cheminement
favorisés, convivialite recréee,
valorisation des ¢lements
patrimoniaux (chapelle st
Michel...).

[ URBANITE - QUALITE DE VIE

L'amélioration des déplacements
et lintervention sur des
amenagements publics de qualité
devraient concourir & restaurer un
cadre de vie pour les habitants.

Les ilots dégrades
(Secteur Pontet-Boucherie-
Médiatheque) sont un frein &
la vocation résidentielle du
quartier dontla dynamique devrait
¢tre  relancee et accentuce,
par effet dentrainement,  par
une infervention sur lespace
public (place aux Herbes) et les
¢quipements de proximite.
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LES ENJEUX

RECONQUERIR LE CENTRE HISTORIQUE POUR LE REPLACER DANS UNE DYNAMIQUE D’ATTRAC-
TIVITE

» En intervenant sur les espaces publics et leur valorisation.

PERMETTRE UN PARCOURS RESIDENTIEL ET UN ACCES A DES LOGEMENTS DIVERSIFIES ET DE
QUALITE

RENVERSER LES DYNAMIQUES DE VACANCE DE LOGEMENT ET DE DEGRADATION DU BATI ANCIEN

CONNECTER LES 2 ESPACES DU QIR PAR UN PROJET
» Porte et «entrée de ville» & l'est du centre historique ; connexion & la Gare par [amélioration
des liaisons TCSP (Transport en Commun en Site Propre) et pietonnes au sud.

RESTAURER LA MIXITE SOCIALE ET URBAINE
» Appropriation et participation des habitants aux projets de requalification de habitat
(concept de «cite intelligente »)

REQUALIFIER L'ESPACE PLUBLIC ET CREER UNE ARMATURE D’EQUIPEMENTS
» Circuit commercial, ¢quipements accompagnant les opérations de réhabilitation des ilots,
offre d'équipements adaptés aux publics fragiles... et sappuyant sur 2 opérations phares
(Médiatheque-ZAC Martelly).
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Alpes de haute Provence (1 site) Bouches-du-Rhone (suite)
1 Manosque, Arc «Serrets-Plantiers-Aliziers» 7 Port-de-Bouc, Les Comtes - Tassy
8 Marseille, Consolat Mirabeau
Hautes Alpes (1 site) 9 Marseille, Campagne Lévéque
1 Gap, Haut-Gap 10 Marseille, Les Aygalades
11 Marseille, La Maurelette
Alpes Maritimes (3 sites) 12 Marseille, Bassens
1 Nice, Les Liserons
2 Cannes, La Frayére Var (3 sites)
3 Grasse, Centre ancien 1 La Seyne-sur-mer, Centre-ville
2 Toulon, Lagoubran
Bouches-du-Rhone (12 sites) 3 Toulon, Centre-ville
1 Vitrolles, Secteur Centre / Les Pins
2 Aix-en-Provence, Encagnane Vaucluse (3 sites)
3 Salon-de-Provence, Canourgues 1 Cavaillon, Condamines | et lll, Dr Ayme, Saint-Martin
4 Arles, Barriol 2 Orange, L'Aygues
5 Tarascon, Centre historique - Ferrages 3 Avignon, Quartiers Nord Est
6 Martigues, Mas de Pouane

Région
Provence
) ag D auda
Cote d'Azur






