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* Avenir de nos territoires, deux ans apres : nos outils de mise
en ceuvre

 Avenir de nos territoires, la mesure de nos dynamiques :
quels enseignements en tirer ?

i

 Avenir de nos territoires, les évolutions |égislatives : quel
impact sur le SRADDET ?

 Avenir de nos territoires, le point sur les spécificités du
marché du logement en Région SUD
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Ruestion

Avez-vous participé aux rencontres organisées par la
Région pour la mise en ceuvre du SRADDET ?

o V4
A la conférence Aux instances Aux formations C'est ma
Avenir de nos territoriales de (présentiel et premiere

territoires dialogue visio) rencontre
1 2 3 4
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* 8 modules thématiques

* 4 modules territorialisés : espaces alpin, azuréen,
porovencal et rhodanien

Un cycle de

: * De septembre 2020 a septembre 2021
formations

« 370 participants au total

* Plus de 95 % de participants « satisfaits » ou « trés
satisfaits » !
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en ceuvre du SRADDET

uides de mise en ceuvre du SRADDET

HSE EN csuvscr;‘”

MISE EN CEUVRE ‘
‘DUSRAE DEFDANS LES”

DU SRADDET

Les guides de mise en ceuvre du SRADDET

.,WSE EN GEUVRE ./
SRADDET DANS LES

Les guides de mise

De nouveaux S ;
en ceuvre NN s e

ANSCLIMAT B cHARTBS’BE
AIR ENERGIE _‘SNATURELS
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Retrouvez les guides sur : https://connaissance-territoire.maregionsud.fr
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Bonjour, que recherchez-vous? E

Veille crise sanitaire Population et société
Contrat d'avenir Notre territoire Sud Foncier Eco

l Sud Nature ‘Sud Patrimoine

CONNAISSANCE DU TERRITOIRE LE SCHEMA AVENIR DE NOS TERRITOIRES BOITE A OUTILS CONTRIBUEZ

LA STRATEGIE REGIONALE LE SCHEMA REGIONAL LA MISE EN (EUVRE

La Stratégie Régionale SRADDET : le schéma Les guides de mise en ceuvre du SRADDE]
L'Essentiel du SRADDET Le prix régional Avenir de nos territoires
La concertation au ceeur de la démarche Le sumi-évaluation du SRADDET
Enquéte publique Conférence "Avenir de nos territoires”
Comité partenanal
Les instances de dialogue

LA LETTRE "AVENIR DE NOS CONTRACTUALISATION ETAT-
TERRITOIRES" REGION 2021-2027

Inscription & la lettre d'information "Avenir de
nos territoires”
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L'Essentiel da SRADDET
Construisons ensemble larégion désirable de demain !

'Essentiel du

Stratégie urbaine Gestion économe de Changement

@

Préservation de la Déchets et économie ~  Infrastructures
biodiversité circulaire Earcdeiogements drintérét régional

)

Format interactif

Chiffres clés, cartes,
graphiques

Résumé de |a
strategie

Extraits des
documents
obligatoires

Stratégie urbaine régionale

Notre région aujourd'hui

Notre ambition pour demai

Notre stratégie pour réussir

S

Montélimar

40 km
20 mi

@ Centralités métropolitaines

@® Centres urbains régionaux

@ Centres locaux et de proximité
@ Espaces SRADDET

@® Espaces « les plus métropolisés »

@ Espaces sous influence métronolitaine

de la Région Sud (DCOPT / SPRT-SCOT)
Crédits

- - &= thématiques
Gestion économe de I'espace = !

Notre région aujourd'hui

Notre ambition pour demain

Notre stratégie pour réussir

2. Densifier les centres urbains

3. Concentrer I'sccueil démographigue
4. Préserver les sspaces agricoles

5. Mobilizer le foncier déja artificialisé
&. Requalifier les zones d'sctivités

7. Limiter [imperméabilisation des sols

Fixer un objectif régional de réduction de la
consommation d'espace

Jusqu's I'échelle locale, les collectivités définiront des objectifs chiffrés de
consommation de l'espace =t de lutts contre ['étslement urbsin divisant au moins par
deux le rythme de consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers &
I'horizon 2030. Il s'agit de réduire la consommation d'espace observée pour chague
habitant supplémentaire (980 m2 sur la période 2011-2015). Le bilan de la
consommation foncidre sera rabli avec los territaires.

Pour enrayer notre consemmation excessive diespece, il faut privilégier la densification
atle Il urbain & I'artificialisation de espaces. Pour ce fairs, les
territoires doivent identifier leur enveloppe urbaine et mobiliser en priorité le foncier
situé en son sein. Si une extension urbaine est nécessaire, elle doit s'sffectuer dans le

prolongement direct de l'enveloppe urbeine existante. La qualité urbaine, architecturale
st paysagére doit également &tre recherchée.

Choix das

Transition énergétique
Notre région aujourd'hui Notre ambi pour demain Notre stratégie pour réussir

115 000 750 000

-50% logements anciens
du parcprivé 3

de consommation " Penover
dénergie finale en renouy e

2050 produites en 2050

(13300 en 2012)

e

@ Froduction @ Hydroslecrricics @ Tora! @ Totsl sclien @ siomasse
Energie photovolsique
renouveleble

@ Torel énergie
thermicue
renouvelable



Découvrez L'Essentiel sur : https://connaissance-territoire.maregionsud.fr
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La newsletter

Envoi trimestriel

Actualités et informations

thématiques
Outils de mise en ceuvre

Interviews

Si cette newsletter n'apparait pas correctement, cliquez ki
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COMDRA
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Septembre 2020

A LA UNE

Rendez-vous a la 1ére conférence
annuelle “Avenir de nos
territoires”

Le 5 octobre prochain, la conférence
annuelle “Avenir de nos territoires” se tiendra
al'Hotel de...

LIRE L'ARTICLE

PLANIFICAT

Publi

Deux premiers guides
méthodologiques d’application du
SRADDET

Pour accompagner a la mise en ceuvre du
SRADDET sur les temitoires, la Région met a
disposition de...

LIRE L'ARTICLE

Pyb,
Pub

Les instances territoriales de
dialogue

2020 : cap sur la mise en ceuvre
du SRADDET!

Eléments clés du dispositif de gouvemnance
proposé dans le cadre du SRADDET, ces
instances visent a...

Formation, instances de dialogue, suivi-
évaluation... De nombreux dispositifs sont
prévus afin d'en...

LIRE L'ARTICLE LIRE L'ARTICLE

TOUTES NOS ACTUALITES

3 QUESTIONS A...

Publié le 16/12/2019

3 Questions a Renaud Muselier

Le SRADDET régional a été approuve le 15
octobre dernier aprés un long...

EN SAVOIR +

ZOOM SUR

DECHETS ET GESTION PREVISIONNELLE
DES DECHETS

Publié le 16/12/2019
La prévention et Ia gestion des

déchets

Le volet économie circulaire et déchets : parfie
intégrante de la...

=0

EN SAVOIR +
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Inscrivez-vous sur : https://connaissance-territoire.maregionsud.fr
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Sud Nature [ Sud Patrimoine

J
CONNAISSANCE DU TERRITOIRE LE SCHEMA AVENIR DE NOS TERRITOIRES BOITE A OUTILS CONTRIBUEZ

LA STRATEGIE REGIONALE LE SCHEMA REGIONAL LA MISE EN (EUVRE

La Stratégie Régionale SRADDET : le schéma Les guides de mise en ceuvre du SRADDET
L'Essentiel du SRADDET Le prix régional Avenir de nos territoires
La concertation au cceur de la démarche Le suivi-évaluation du SRADDET
Enquéte publique Conférence "Avenir de nos territoires"
Comité partenarial
Les instances de dialogue

LA LETTRE "AVENIR DE NOS CONTRACTUALISATION ETAT-
TERRITOIRES" REGION 2021-2027

Inscription & la lettre d'information "Avenir de
nos territoires"
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Avenir de nos territoires, la mesure de nos évolutions:

quels enseignements en tirer ?
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Présidente de la Commission Transition numérique des entreprises et
des territoires, Aménagement, Economie numérique
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Transition énergétique, stratégie des déchets et qualité de |'air

Bénédicte MARTIN, Vice-présidente en charge de I'agriculture, de la viticulture, de

la ruralité et du terroir
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Le bilan de mise en ceuvre du Schéma

Obligation reglementaire (L. 4251-10 du CGCT), a présenter dans les 6 mois
suivant le renouvellement du Conseil régional.

Un document exploratoire Contenu

« 1¢" bilan réalisé par les régions. « Outils développés pour accompagner la

. L, , mise en oceuvre.
e Faible antériorité des Schémas.

« Données issues des indicateurs :

* De premieres tendances a interpréter avec L .
incidence, suivi.

prudence.

« Pistes de réflexion et d'évolution.




Le bilan de mise en ceuvre du Schéma

Synthése de quatre sources d'analyse ou objets d’'étude

1. Lanalyse des données actualisées des 140 indicateurs d'incidence du Schéma.
2. Lanalyse des avis régionaux ou des services de I'Etat portant sur de récents projets de planification
régionaux et infrarégionaux : SCoT, PCAET, PDU/M, charte PNR, PLU de communes non couvertes par

un SCoT opposable, schémas régionaux et avis sur installations classées.

3. Les pistes de réflexion ouvertes par la crise sanitaire de la Covid-19 (veille, conseil scientifique,
production des services).

4.  Le contenu d'autres projets de Schémas régionaux.




Une tendance globale plutot encourageante...

Une croissance démographique 2013-2018 en ligne avec les
objectifs SRADDET ; idem pour le parc de logements.

* Une consommation fonciére en recul selon les fichiers fonciers (3
confirmer toutefois avec le prochain OCSOL). Déprise agricole

ralentie, mobilisation d'outils de protection de surfaces agricoles.

« Légere diminution de la consommation d’énergie, des émissions
de GES et de polluants.

« Données encourageantes sur la transition du parc de véhicules
individuels et collectifs.

« Eau et biodiversité : l'état des milieux et ressources est
globalement stable.

* La couverture numérique progresse a un rythme assez soutenu.




....et cing grandes pistes de réflexion




AXE 1. Poursuivre le renforcement des
centralités, notamment petites et moyennes

* Vers une meilleure prise en compte du renforcement des
centralités dans les projets de planification : réhabilitation des
centres-villes, vitalité commerciale, vacance des logements,
logement abordable.

» Renforcer le volet consacré aux centres urbains régionaux (2¢me
niveau de centralités), dont les difficultés semblent s’accentuer.

« Mieux définir le modeéle rural régional afin de proposer une
alternative plus précise a la consommation fonciere.




AXE 2. Accompagner les nouvelles dynamiques
résidentielles, professionnelles et de mobilité

* Intégrer la montée en puissance du travail a distance
consommation d'espace, formes urbaines, réhabilitation des
logements, bati d'activité.

« Améliorer la prise en compte de |'offre régionale de transports
dans les projets de planification.

* Introduire la notion de « démobilité » en complément de
I"'amélioration de |'offre de transports collectifs.




AXE 3. Renforcer le role de la planification en
matiére de sobriété fonciere

'objectif de réduction de la consommation fonciére dans les
récents documents de planification est parfois inférieur a — 50 %.

Préciser |'objectit de préservation des espaces agricoles équipés a
"irrigation afin de faciliter son appropriation.

Améliorer le niveau de prise en compte des objectifs de
densification, de modernisation et de requalification du foncier
économique.

Améliorer la prise en compte des enjeux de la logistique >
Schéma régional de la logistique en cours d'élaboration.




AXE 4. Accélérer le rythme de la transition
énergétique

« Des perspectives de réduction de la consommation d'énergie
prometteuses, mais encore insuffisantes.

* Prendre en considération |'important retard pris en matiére de
production d'énergie renouvelable par rapport aux objectifs.

« Renforcer la dynamique de diminution des émissions de GES et
polluants.




AXE 5. Accroitre |'exigence environnementale,
clé de la qualité de vie

Forte présence d'aires protégées, mais persistance de pressions
importantes sur les milieux et la biodiversité ordinaire.

Améliorer la prise en compte par les territoires de I'enjeu de la
gestion quantitative de la ressource en eau.

Marge de progression dans la prise en compte du volet prévention
et la gestion des déchets dans les projets de planification.

A plus long terme : renforcer le volet littoral et le volet qualité de
vie.
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Avenir de nos territoires, les évolutions législatives

quel impact sur le Schéma ?
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Table ronde

Territorialiser les objectifs de gestion économe du foncier et de lutte
contre l'artificialisation des sols, quels principes retenir ?
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Corinne TOURASSE, Directrice de la Direction régionale de
’'environnement, de I'aménagement et du logement

Anne CLAUDIUS PETIT, Conseillere régionale, Présidente de la
Commission Transition énergétique, stratégie des déchets et qualité
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Eliane BARREILLE, Présidente du Conseil départemental des Alpes-
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Franck PERO, Vice-président de la CA Provence Verte, en charge du

SCoT Provence Verte Verdon et référent de la tédération SCoT pour la
Région SUD
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Niveau de densité des communes
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Les nouveaux zonages de I'INSEE
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Grenoble
Communes:

Niveau de densité
(part de la population régionale en %)
I densément peuplées (48%)

de densité intermédiaires (37%)

Privas peu denses (14%)
Auvergne- [ trés peu denses (1%)
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Les nouveaux zonages de I'INSEE

Taille d'aire et catégorie de commune :
Aire de 700 000 hab. ou plus :

48 aires d'attraction des villes en

~ . B Pole
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. ,«J I Pole
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Consommation eespaces NAF (ha)

Consommation d'espaces NAF 2010-2020
Source : fichiers fonciers

Répartition de la consommation NAF des 10
derniéres années par espace
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sSUD de développement durable
PR I et d'égalité des territoires

COTEDAZUR
SRADDET

OCSOL régionale = a partir d'images satellitaires -1999- 2006 — 2014- 2019 (a
venir) — 20 ans de suivi des grandes dynamiques d’évolutions sur 'ensemble du territoire
régional

OCS GE = a partir des photos aérienne IGN - couverture du sol et 'usage du sol (2
dimensions) de I'ensemble du territoire national — disponibilité en 2023 puis mise a jour
tous les 3 ans

Fichiers fonciers = source « cadastre » retraités par le CEREMA — permet de
mesurer les flux d'artificialisation annuellement depuis 2009

En savoir plus sur les fichiers fonciers et le projet d'OCS GE : consulter le portail de I'artificialisation
des sols : https://artificialisation.biodiversitetousvivants.fr/) "



https://artificialisation.biodiversitetousvivants.fr/

AVENIR DE NOS TERRITOIRES

REGION Schéma régional daménagement,
E de développement durable

SUD velop
PROVENCE et d'égalité des territoires
SRADDET

ALPES
COTE DAZUR

Temps d'échange
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AVENIR DE NOS TERRITOIRES

REGION
SUD ‘

PROVENCE

? Schéma régional d'aménagement,

de développement durable
et d'égalité des territoires
SRADDET

David GEHANT

Vice-Président délégué a I'aménagement du territoire, I'aide aux

communes et aux intercommunalités
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AVENIR DE NOS TERRITOIRES

} Schéma régional daménagement,
de développement durable
et d'égalité des territoires

REGION ‘
SRADDET

SuUD
PROVENCE
ALPES

Etude sur les résidences secondaires (Région INSEE) : Benjamin
MEREAU, Chet de projets d'action régionale, Direction régionale de
'Insee Provence Alpes-Cote d'Azur

Etude sur les marchés territoriaux du logements (Région INSEE) :
Benjamin MEREAU, Chet de projets d'action régionale et Anton
MONSEF, Direction régionale de I'Insee Provence Alpes-Cote d'Azur

Etude sur les logements vacants du parc privé (DREAL) : Pierre
FRANC, chef du service Energie Logement- DREAL
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Les résidences secondaires
en Provence-Alpes-Cote d’Azur :
Qui les détient ?

Six profils territoriaux

Benjamin Méreau, Insee

Conféerence Avenir de nos territoires
19 octobre 2021

PROVENCE-ALPES
COTED’AZUR



Plan de la présentation




E Le contexte de I'étude

Les résidences secondaires dans la région : de quoi parle-ton ?

Une region touristique

* 1 000 km de coétes sur la mer Méditerranée
e Des stations de ski dans les Alpes du sud
* De nombreux parcs naturels, un patrimoine culturel...

La source Fidéli (Fichier démographique sur les logements et les Individus, 2017)

* Une source d'origine fiscale : logement meuble, affecté a I'habitation, non occupé

en permanence et soumis a la taxe d’habitation
* Les résidences de tourisme ne font pas parti du champ de I'étude

* Qui permet d’avoir des informations sur les détenteurs de résidences secondaires :
* Lieu d’habitation de résidence principale, age, revenus...



E Des résidences secondaires nombreuses sur le littoral

Insee

Les résidences secondaires dans la région : ou et qui ?

[ de 10 4 moins de 14,5
3 moins de 10

Moyenne régionale : 14,5 %

Part des résidences secondaires | » é

« En 2017, la région compte fen %4 P
470 000 résidences — SO -
secondaires [ de 14,5 a moins de 20 B - %

* En proportion, 2éme région
comptant le plus de
résidences secondaires
derriére la Corse. Leur part
est supérieure a la moyenne
nationale (14,5 % vs 8,8 %)

Nombre de résidences
secondaires

6 000
23 000
4500

Toulon



Qui sont les propriétaires de résidences secondaires ?

Les résidences secondaires dans la région : ou et qui ?

» Détenteur plutbét que propriétaire = celui qui paie la taxe d’habitation n'est pas
toujours celui qui detient I'acte de propriete.

e Des ménages qui peuvent louer leur résidence secondaire ou bien des
personnes morales

» Respectivement 8 % et 10 %

» Des personnes agees et plutdét aisées qui détiennent leur résidence secondaire
depuis longtemps

* Un quart I'ont depuis plus de 20 ans
71 % ont 60 ans ou plus
* Trois sur cing appartiennent au dernier quartile des revenus

> Des résidences plutét anciennes ou construites dans les années 70-80
* 18 % avant 1945, et 18 % de 1970 a 1980



B Ou vivent-ils ?

Insee

Les résidences secondaires dans la région : ou et qui ?

* 40 % des détenteurs sont
des habitants de la
région, autant viennent
d’une autre région
métropolitaine, et 20 %
ont leur résidence fiscale
a I’étranger.

Autres régions
17 %

HA (05)
2%



B Taux de détenteurs étrangers le plus important de France
Insee métropolitaine

Les résidences secondaires dans la région : ou et qui ?

Part des détenteurs résidant fiscalement a I'étranger selon le pays
de résidence, par région (en %)

* La part de détenteurs résidant a i
y 7 Royaume-Uni
I'étranger est la plus forte de B ceipigue
France métropolitaine, prés de P

deux fois supérieure a la moyenne =~ ¥ awe
des régions métropolitaines (11 %). ~

- Deétenteurs italiens plus nombreux.
Dans les autres regions, les =
Britanniques sont les plus
nombreux.

Prowvence- MNouvelle- Oecitanie France Auvergrie- Corse Bretagne Naormandie Pays
Alpes- Aguitaine meétropolitaine  Rhone- dela
Céte dAzur Aloes Laire



/m Mesurer pour comprendre

Insee

Les résidences
secondaires :
profils a géométrie
variable selon les
territoires

=> mise en
évidence par une
typologie

Des profils territoriaux marqués

: Rhéne Lez Provence

: Pays Réuni d'Orange

: Ventoux-Comtat-Venaissin

: Aygues-Ouvéze en Provence
: Vaison Ventoux

: Sorgues du Comtat

: Pays des Sorgues et des
Monts de Vaucluse

8 : Luberon Monts de Vaucluse
9 : Terre de Provence

10 : Pays Forcalquier et
Montagne de Lure

11 : Haute-Provence-Pays de
Banon

12 : Jabron-Lure-Vangon-
Durance

13 : Serre-Pongon Val d'Avance
14 : Alpes d'Azur

15 : Pays de Grasse

16 : Lacs et Gorges du Verdon
17 : Méditerranée Porte des
Maures

18 : Vallée du Gapeau

19 : Sud-Sainte-Baume

20 : Territoriale Sud-Luberon

21 : Dracénie-Provence-Verdon
Agglomération

22 : Durance-Lubéron-Verdon
Agglomération

~NOORWN =

00 0000

Enclave des Papes-
Pays de Grignan

Vallée des
Baux-Alpilles

Littoral varois et azuréen - détenteurs trés aisés et étrangers
Montagne - petits appartements, détenteurs régionaux
Arriére-pays 1 - maisons individuelles, détenteurs étrangers
Arriére-pays 2 - maisons individuelles, détenteurs
régionaux

Arriére-pays 3 - appartements

Zones urbaines - détenteurs régionausx,
moins agés

Gap-Tallard- Pays des Ecrins

Guillestrois et

Queyras

Vallée de |'Ubaye -
Serre-Pongon

Pays des
Paillons

Sophia Antipolis

Métropole Aix-
Marseille-Provence

Cannes

Provence Pays de Lérins
Verte Var Estérel

Méditerranée

Arles-Crau-
Camargue-Montagnette
Golfe de
Saint-Tropez

» of

Métropole Toulon-

Provence-Méditerranée

© IGN - Insee 2021




E Mesurer pour comprendre

Insee

Des profils territoriaux marqués

Profil

* Une majorité de résidences
secondaires qui sont des
maisons de grande taille et
plutét anciennes

* Un taux de résidences
secondaires plus faible que la
moyenne régionale

* Les 2 classes se différencient
par le profil des détenteurs :

Habitants de la région
pour la premiére ; niveau
de vie plus faible
Résidents fiscaux
étrangers pour la
seconde : Belgique,
Royaume-Uni, Suisse

Enjeux
Un apport économique pour ces
territoires, maintien de certains
commerces avec la présence
de cette population ponctuelle

Préservation et réhabilitation
d’'un parc de logements anciens

Une augmentation plus forte
des résidences secondaires sur
la période récente qui pourrait
geénérer une concurrence
accrue avec le marché local, en
particulier dans les zones a
forte présence de détenteurs
résidant a I'étranger



m Mesurer pour comprendre La m 0 ntag n e

Insee
Des profils territoriaux marqués
Profil Enjeux
* Des résidences secondaires * Des logements tres
qui sont des appartements spéecifiques a usage exclusif

pour le ski I'hiver (et peut-étre
I'ét€) avec pour enjeu une
occupation tout au long de
I'année pour les stations de
ski

* Question des « volets clos »
et de 'occupation avec une
possession trés locale

* Des logements « anciens »
construits dans les années
70-80 qui commencent a
vieillir => rénovation, cout
énergétique, concurrence de
logements plus modernes

de petite taille

« Un taux de résidences
secondaires tres éleveé
(1 logement sur 2)

* Une détention par des
meénages régionaux, en
particulier des Bouches-du-
Rhoéne

10



m Mesurer pour comprendre

Insee

Profil

Une majorité de résidences
secondaires qui sont des
appartements

Un taux de résidences
secondaires assez éleveé

Une détention par des
meénages extérieurs a la
réegion : lle de France,
Auvergne-Rhone-Alpes et
étrangers (ltalie, Royaume-
Uni)

Des ménages aisés

Des détenteurs plus agés

Le littoral azuréen

Des profils territoriaux marqués

Enjeux
Concurrence avec les
résidences principales sur des
marchés du logement en
tension

Progression des résidences
secondaires plus forte que les
résidences principales (1,5 %
vs 0,9 % depuis 1990) :
ménages aisés qui les
détiennent => nécessité pour
les ménages locaux de
s’éloigner pour trouver des
logements abordables

Enjeu de I'occupation de ces
résidences secondaires avec
des détenteurs qui viennent
souvent de loin

1




m Mesurer pour comprendre

Insee

Profil

Une détention locale et de
proximité

Un taux de résidences
secondaires faible

Des ménages moins aises
Des détenteurs plus jeunes

Des profils territoriaux marqués

Enjeux
Un boom des résidences
secondaires depuis 2010
(+3%) qui pourrait générer
des tensions sur des
segments particuliers

Peut laisser penser a un
développement de résidences
secondaires avec un objectif
de locations courtes (type
AirBnB)

12




E De nombreuses résidences secondaires
Insee o en Provence-Alpes-Cote d’Azur

En résumé

EN PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR

ﬁ ¢ 14.5 %

: DES LOGEMENTS ‘
COI:ISlDERfS COMME DES

471 000 RESDENCES 000

AU SENS FISCAL

LA MOITIE SE&imans™ /<N~ A LA MONTAGNE
A MOINS DE 2KM DU LITTORAL 1 LOGEMENT SUR 2
= 2 EST UNE RESIDENCE SECONDAIRE

20 % détenues par des . .

résidents étrangers Hn
CONTRE 11 % EN FRANCE 13



IE Six profils territoriaux aux enjeux varies

En résumé

Profils territoriaux des résidences secondaires et de leurs détenteurs

ARRIERE-PAYS 1 MONTAGNE

m“* Détenteurs
\&/ régionaux

Fortes variations
saisonniéres de
fréquentation

@ Détenteurs

\ W /' étrangers

ey

ARRIERE-PAYS 2

~_ Détent
\ﬁﬁb enteurs

régionaux

ARRIERE-PAYS 3

LITTORAL VAROIS
(—\ ET AZUREEN
\mﬂ; -
Ly <~ Détenteurs
6"’ étrangers
ZONES URBAINES @ /ﬁ) -
~\ = Risque de concurrence
@“"‘5  Détenteurs (A, appartements uig-a-vis de 'habitat
Jigés /' régionaux en forte o ¢
. croissance ’f&) détenteurs trés aisés permanen




Merci de votre attention !

Retrouvez-nous sur :
insee.fr W @ 0

https://www.insee.fr/fr/statistiques/5056191

Julie Argouarc’h

Lucile Jamet

Benjamin Méreau
benjamin.mereau@insee.fr

Une publication nationale

parue le 25 ao(t
https://www.insee.fr/fr/statistiques/5416748

* 1=, demiére la Corse.

Qui détient les résidences secondaires ?
Six profils territoriaux

n Provence-Alpes-Cate d'Azur, 14.5 % des lcgaments sont consisdiée comme des 1éeidences
sacondall eenzm?umalmll.bammpquum niveau nadonal. La mollé d'entie
wllos sont sdubes & moni de deux kilomaties &u o

Un déenteur do idaidence sscondaira sur cing n on-daﬁacahml & l'atange. da-wlo! Féue que la
moyenns de Fiance métiopolitane. Et, koegu'ils réeiment 3n Francs, s datentaws somt plulte dgée
ot ont un niveau de vie Slevé

Les ari daa réai ites ot de leurs dé différent c'un lenitoire
l'autre. Sur | littoeal varcks et azwiden, ou dang escum-amneadalulaoeplya ile mﬂum
ot iseidant plus souvsnt & I'stiangsr. Dans laa zonss de . qui

tent un bogement our deux, mmwlﬂlm-mﬁlmmnn“ﬁ'mmum
Leurs détenteurs isekient on Majo1its dans la 16gion.

Julie Asgouaech, Luce Jametl, Benjamin Meeau (msee)

Bn 2017, en Provence-Alpss-Cou nD-r-.d-—n:oe socondaires nombrsuses aur o lifkoad

dAzar, 47 1000' opemants oMt Nomige ge resences SeCONG akes = PAIr 0ans Nensemiie 0u paic Oe logements en
considérés fiscalement comme dez 2017 pal EPCI

résidences secondaires (ronress er L
ddéfimivions). Cela situe la régiom au

P rang derridre I'Occitande, région la -
plus dotée (501000). Bn propertion 0 5

do I'ensemble du parc, les résidences
secondaires représemtent 14,5 % des . J T il
hgemnuﬂmh ;l:n.hmpl.usm o T ¢
e { : = Mopenna rigionale : 14,8 %
(e 3R )I.augmn classe & uhmrnt

Far des raidences sscendaires
o %)

B 58 ouplus

Bl ds 20 & mains de 35

| B e 1454 moinsde 20

Y [ de 10 & moine de 14,5

Lratiractivité de la régiom, som climat
&0 52 richesse paysagére remarguable
expliquent cene présence imporane de | ~ o X
residences secondaires Dams la moité . - Easiion e rilaktiins

das cas, elles sont localisées 3 moins de r -3 wll 4 : secondares i
doux kilométres du lirtoral (figure 1) H h 000 l
S Cans les zones de montagne (défiminions), a :
B eles somt trés présentes : un lopement g
sur deux. Ces zones me rassemblent .

- o ok e 300 rémcerves sorcerss, st

|

]nsee upnqu’u\numsid"m sacondaire Lﬁ"'&::';w :

de lIa région sar dix. Bource : nase, Ficéi 2017



https://www.insee.fr/fr/statistiques/5056191
mailto:benjamin.mereau@insee.fr
https://www.insee.fr/fr/statistiques/5416748

Marche territorial du logement

Conférence Avenir de nos Territoires
19 octobre 2021

19 octobre 2021

m Mesurer pour comprendre

Insee Anton Monsef




E Mesurer pour comprendre

Insee
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Parc du logement

PARTIE 01

3




B Des appartements sur la cote,
[nsee “=== == des maisons dans l'arriére pays

Taux de maisons (en %)
| 30 ou plus

B entre 60 et 80

B entre 40 et 60

@ entre 20 et 40

0O moins de 20

Italie

- 38% des résidences principales sont des maisons
dans la région (55% en France métropolitaine)

- Aygues-Ouveze en Provence, Vallée des Baux-
Alpilles et Jabron-Lure-Vangon-Durance ont plus de
80% de maisons

© IGN - Insee 2021

Aygues-Ouveze en Provence (C!
La Riviera Francaise

- Cannes Pays de Lérins, Nice Cote d’Azur et la
Riviera frangaise en ont moins de 20%

Cannes Pays de Lérins

Source : Fichier démographique des logements et des individus (Fideli) 2018



B ... Une part de ménages locataires variable selon les territoires

Insee

Taux de locataires (en %)
B 50 ou plus
B entre 40 et 50

@ entre 30 et 40
O moins de 30 Champsaur-Valgaudemar

- 46% des ménages de la région sont des locataires

Italie - . .
contre 42% en France métropolitaine

- Plus de la moitié des ménages sont des locataires
dans les intercommunalités d’Arles-Crau-Camargue-
Montagnette et du Grand Avignon (55%)

© IGN - Insee 2021

- Moins de 30% en Provence-Verdon, au Pays de
Fayance et dans le Champsaur-Valgaudemar

Arles-Crau-Camargue-Montagnette

Source : Fideli 2018



IE Des résidences secondaires nombreuses dans la région

Part des résidences secondaires _ )1/
(en %)

35 ou plus
de 20 a moins de 35

- En proportion, 2eéme région

de 14,5 a moins de 20
C’Omptant |e plus de . de 10 @ moins de 14,5
résidences secondaires 3 moins de 10

derriél’e |a Corse Moyenne régionale : 14,5 %

©IGN - Insee 2021

oomn

- Leur part est supérieure a la
moyenne nationale (14,5 % vs
8,8 %, 2017)

Nombre de résidences
secondaires

E~ f 6 000
. 23 000
Toulon 4500



P Les netits logements majoritaires dans les Alpes avec les résidences
secondaires

Mesurer pour com Jrend re

Insee

Italie

Type de logement majoritaire

B Studio

B Appartement T2

O Appartement T3 ou T4

@ Maison avec 3 ou 4 chambres

allée de I'Bpaye - Serre-Pongon

© IGN - Insee 2021

Méditerranée Porte des Maures

Source : Fideli 2018

Des spécificités de logements marquées :

de petits logements dans les zones
touristiques, en particulier les résidences
secondaires, et des studios dans la
communauté de communes de la Vallée de
I'Ubaye — Serre-Pongon

des maisons de résidences principales et
secondaires dans les territoires ruraux de
I'arriére-pays varois, du Vaucluse et les
zones les moins montagneuses des Alpes.

des appartements de type T3 ou T4
majoritaires dans les centres urbains
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Des prix relativement
élevés

PARTIE 01

8




Bl ... Desmaisons particuliérement chéres dans la région

Insee

Prix médian par piece (maisons)

80000
70000 Paca ¢
Corse ¢ IdF &
60000
50000
o AR‘A *
cc
40000 PAL® o NA
Centre ¢ "NOK“ HdF
30000 Bourge:,re Bret
Gd-Est
20000
10000
0

Prix médian par m?
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000 (appartements)

Champ : France métropolitaine hors Alsace-Moselle
Source : Données Valeurs Fonciéres, 2017



B Le prix des appartements augmente en
Insee === se rapprochant de la cote

Prix médian (en euros)
B 4100 ou plus

B entre 3300 et4 100
B entre 2 600 et 3 300
@ entre 2 100 et 2 600
O entre 1600 et 2 100
O moins de 1 600

O non significatif

Italie

© IGN - Insee 2021

La Riviera Francaise

Champ : Transactions d’appartements en 2018
Source : DV3F

Le prix médian le plus élevé pour les appartements
sur la Riviera francaise

Le marché des résidences secondaires dans les
EPCI de montagne, dynamique, y fait monter les
prix



B Des prix medians des maisons
[nsee “=== == allant du simple au quadruple

Un gradient des prix analogue a celui des
appartements

Prix par piéce (en euros)
B 140 000 ou plus
B entre 110 000 et 140 000

Italie

W entre 80 000 et 110 000
@ entre 50 000 et 80 000
O moins de 50 000

- Le prix médian des maisons le plus élevé sur le
Golfe de Saint-Tropez (160 000 euros par piéce)

© IGN - Insee 2021

- Le prix médian des maisons le plus faible en
Alpes-Provence-Verdon - Sources de Lumiére

&

(37 000 euros par piéce)

Le Golfe de Saint-Tropez

v o

Champ : Transaction des maisons en 2018
Source : DV3F



B....... Des loyers allant du simple au double

Insee

- Le prix médian des loyers le plus élevé sur la
Riviera francgaise (19,6 euros le m?)

Prix médian (en euros)
B 170u plus

B entre15et17

B entre12et 15

@ entre9et12

O moins de 9

Italie

- Le prix médian des loyers le plus faible dans le
Buéch-Devoluy (8,3 euros le mz)

© IGN - Insee 2021

La Riviera Francaise

&

Cannes Pays de Lérins

Champ : Loyers en 2018
Source : "Carte des loyers" - Indicateurs de loyers d'annonce par commune en 2018, Ministére de la transition écologique
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0 3 territo

Des dynamiques
riales contrastés

PARTIE 01 13




Italie
Evolution annuelle de la population (en %)
| 1,5ou plus

B entrelet1,5

@ entre0,5et 1

O entre0 et 0,5
@ entre-0,5et0
B moins de -0,5

Le Briangonnais

© IGN - Insee 2021

ge I'Ubaye - Serre-Pongon

Méditerranée Porte des Maures

Sources : Recensements de la population 2013 et 2018

Bl...... Les plus fortes croissances de population dans le Var

Insee

Les intercommunalités du Briangconnais, de la vallée
de I'Ubaye-Serre-Pongon et du Pays d'Apt-Luberon
voient leur population diminuer de plus de 0,5% par
an entre 2013 et 2018

Quatre intercommunalités du Var voient leur
population augmenter de plus de 1% par an



B....... Certains territoires perdent en attractivité

Insee

Italie

Evolution du solde migratoire annuel (en %)
| 1,5ou plus

B entrelet1,5
@ entre0,5et 1

O entre0 et 0,5

@ entre-0,5et0
B moins de -0,5

Le Briangonnais - Un solde migratoire négatif sur les métropoles Aix-
Marseille-Provence, Nice-Cbte d’Azur et pour la
communauté d’agglomération du Grand Avignon.

© IGN - Insee 2021

- La Riviera frangaise et les intercommunalités du Var
voient leur solde migratoire augmenter de plus de 1%
par an

- Un excédent migratoire fort sur I'intercommunalité de
Serre-Pongon

Méditerranée Porte des Maures

Sources : Recensements de la population 2013 et 2018



Bl...... Uneforte demande en logement dans les zones touristiques

Insee

Le taux de vente de la région est de 22 pour 1 000
logements, identique a celui de la France
métropolitaine (lle-de-France et Pays-de-la-Loire les
plus dynamiques avec 24 et 25)

Taux de vente (pour 1 000 logements)
W 28 ouplus

B entre 24 et 28
B entre 20 et 24
@ entre 15 et 20
0O moinsde 15

Italie

© IGN - Insee 2021
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Des ventes trés nombreuses sur les
intercommunalités de Cannes Pays de Lérins (32),
Sophia-Antipolis (29) et Var Esterel Méditerranée,
métropole Nice Céte d’Azur (28,5)

Les plus faibles pour la communauté de communes
de Jabron-Lure-Vangon-Durance (12)

Sources : DVF, Fideli 2018



E Mesurer pour comprendre

Insee

Plus de logements vacants dans le Vaucluse

Taux de logement vacant deux ans d'affilés (en %)
B 8 ou plus

B entre6et8
@ entredet6
0O moins de 4

Source : Fideli 2018

Italie

© IGN - Insee 2021

Dans la région, 5% des logements sont vacants deux
ans d’affilés

Une part de vacance durable de logement importante
dans les EPCI de Vaucluse (CC Ventoux Sud 10%), de
Provence-Alpes-Agglomeération (9,7%) et d’Alpes
d’Azur (9,2%)



B ..Uneforte surroccupation des logements dans les Alpes-Maritimes

Insee

Italie
Taux de logement suroccupé (en %)
B 10 ou plus

B entre8et10
@ entre5et8
O moinsde 5

- Taux de surocupation régional : 7,2%

- Une suroccupation des logements forte dans les
EPCI trés urbanisés

© IGN - Insee 2021

- Un taux de suroccupation des logements important
sur les intercommunalités des Alpes-Maritimes
(>10%)

La Riviera Francaise

Cannes Pays de Lérins

Champ : Résidences principales hors studios
Source : Recensement de la population 2018
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La vacance : des définitions résultant d’approches
différentes

INSEE : logement vacant si inoccupé et : DGFIP :
- proposé a la vente, a la location ; - local a usage d’habitation,
- en attente d’occupation ; - habitable,

- en attente de réglement de succession ; - non meuble,

- conservé par un employeur : - non soumis a une taxe d’habitation au

, . titre de la méme année.
- sans affectation précise.
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noacies Des sources statistiques multiples
=> choix d’utiliser les fichiers fonciers

Millésime 2014 et 2019
Méthode par voisinage

> Les cartes ne représentent pas la réalité des communes mais une lecture

lissée.

Tous les logements, sauf ceux appartenant aux bailleurs sociaux.

Direction régionale de I’environnement, de ’'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d’Azur 3



Ex
PREFET
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COTE D'AZUR
LL[bcr_tc:

Au 1¥ janvier 2019 en PACA Nombre de logements vacants selon I'année de début de |a vacance
270 099 logements vacants ,
Vacance dite structurelle (+ de 2 ans) :
(9,3 % du parc de Iogements) 0| 89987 logements vacants (33 % des logements vacants)

180 112 LV depuis moins de 2 ans
89 987 LV depuis plus de 2 ans

Entre 2014 et 2019, le parc de
logements vacants a progresseé
18 fois plus vite que le parc de
logements occupés.
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Territoires et taux de logements vacants

Peérmdtng 30 minutas
Taux de logements vacants en 2019 el
dans un périmétre de 30 minutes en voiture - x
autour de chague commune =

Sources - DGALN, DGRP, Fichiers fonciers 2019
IGN, Admin Express

Réalisation | Temritoires Vibes & Habitat

Mai 2021
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COTE D'AZUR

plus exposés a la vacance que les autres

Taux de vacance dans le parc
construit avant 1950

dans un périmetre de 30 minutes en
voiture autour de chaque commune

Sources : DGALN, DGIFP, Fichiers fonciers 2019
IGN, Admin Express
Réaiisation : Territoires Vilies & Habitat
Mai 2021
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Principales caractéristiques des propriétaires

Poids de la Taux de Poids de la vacance de plus de 2
catégorie vacance ans

Personne physique 88,40 % 7,96 % 29,6 %

Personne morale privée 10,00 % 18,10 % 40,5 %

Personne morale publique 1,50 % 28,55 % 64,2 %

Mixte 0,10 % 18,19 % 35,5 %

Sans propriétaire identifié 0,01 % 1,98 % 40,0 %

Surtout des personnes physiques

Mais les taux de vacance les plus importants concernent les personnes publiques
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Pas d’effet d’age
des propriétaires

Age moyen des propriétaires :
- total du parc : 60 ans
- logements vacants : 59,1 ans

- logements vacants + 2 ans:

62,5

Age moyen des propriétaires
de logements vacants

dans un périmétre de 30 minutes en voiture
autour de chaque commune

Sources : DGALN, DGIFP, Fichiers fonciers 2019
IGN, Admin Express

Réalisation : Territoires Villes & Habitat

Mai 2021
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il La vacance : un phénomene aux causes multiples

3 territoires d’investigation :

- La commune de Maussane-les-Alpilles
- UEPCI Provence-Alpes-Agglomération
- La Métropole Nice-Cote d’Azur

Provence-Alpes-
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selon les territoires
Contexte socio-économique et attractivité
Causes liées aux biens immobiliers

Causes incombant aux propriétaires

... et les usages de logements pour partie assimilables a de la vacance
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<rosz | @g dispositifs de lutte contre la vacance

Egalité
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Des outils de lutte directs parfois inadaptés :
En raison de la demande
Par rapport aux profils des propriétaires

Souvent complexes et longs a mettre en place

Incitation ou coercition ?
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Fraternité

= Les programmes neufs et les résidences services seniors ou résidences de
tourisme en cours de commercialisation ;

La vacance non . . Lo
gt = Les ruines de maisons individuelles ou de fermes en secteur rural ou en
prioritaire

P ri O ri Se r I eS i n te rve nti 0 n S secteur détendu qui ne pose pas de danger particulier ;

= Leslogements vides bien entretenus dans un contexte de marché détendu.

= logements vides bien entretenus dans un marché tendu ;

= |es « bien sans maitre » ou « en état d’abandon manifeste » :
La wvacance pour

E n a m o nt - laquelle on se pose la — Prioritaire ¢'il s'agit d’'un immeuble de centre-ancien qui se dégrade,
| | N

question sur un emplacement stratégiqgue ou qui concourt 4 la perte
: d’animation du centre-ancien,

o rg a n i S e r I a — Non prioritaire si cela concerne une maison individuelle isolée, dans un
secteur rural.

Uimmeuble de centre-ancien qui se dégrade et pose un probleme de

connaissance

la vacance chronique concentrée ou en emplacement stratégique qui

La vacance a traiter concourt a la perte d'animation du centre-ancien et a ["'augmentation de la

obligatoirement vacance commerciale ;

Dans un contexte de marché tendu, en manque de logements locatifs ou a
I'accession notamment dans des budgets abordables ou lorsque les
possibilités d’extension de la commune sont contraintes.
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Service Energie Logement

Unité Politiques de I'Habitat
36, Boulevard des Dames - 13002 Marseille

Tél. 04 88 22 61 00
www.paca.developpement-durable.gouv.fr
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AVENIR DE NOS TERRITOIRES
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Avenir de nos territoires, les prochains rendez-vous



AVENIR DE NOS TERRITOIRES

REGION
SUD ‘

PROVENCE

? Schéma régional d'aménagement,

de développement durable
et d'égalité des territoires
SRADDET

David GEHANT

Vice-Président délégué a I'aménagement du territoire, I'aide aux

communes et aux intercommunalités
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Instances territoriales de Dialogue

* Espace azuréen : le 10 Novembre

apres-midi en présence de Monsieur
Pierre Paul LEONELLI

 Espace Rhodanien : le 26 Novembre

matin en présence de Madame
Bénédicte MARTIN

T B S e

. Esp\ace prqvenga/l :le 1e"Decembre @A b ‘;es 0060844800,
apres-midi en présence de Monsieur Lo e p— < R o L
Francois DE CANSON

* Espace alpin : le 02 Décembre matin en
présence de Madame Chantal

EYMEOUD et moi-méme.




L e calendrier
envisagé

2021

19 OCTOBRE NOVEMBRE

INSTANCES
TERRITORIALES DE
DIALOGUE DANS
LES 4 ESPACES

CONFERENCE
AVENIR DE NOS
TERRITOIRES

2022

TOUTE L' ANNEE

CO-CONSTRUCTION DU SCHEMA
MODIFIE AVEC LES TERRITOIRES
ET LES PARTENAIRES

2023

JANVIER-MARS AVRIL-JUIN

CONSULTATION DES
PERSONNES PUBLIQUES CONSULTATION
ET DE LAUTORITE DU PUBLIC
ENVIRONNEMENTALE (EN LIGNE)

DECEMBRE

ASSEMBLEE PLENIERE
DE LA REGION,
LANCEMENT DE
LA PROCEDURE DE
MODIFICATION

DECEMBRE

ARRET DU PROJET _
DE SCHEMA MODIFIE

JUILLET

APPROBATION
ADOPTION DU SCHEMA

DU SCHEMA :
Y MODIFIE PAR
MODIFIE LE PREFET




Noter sur le tchat ou sur une
feuille de papier 1 mot qui vous
vient spontanément a la fin de
cette conférence.




AVENIR DE NOS TERRITOIRES

REGION Schéma régional d'aménagement,
sSUD de développement durable
PROVENCE phy et dégalité des territoires

cOTE U':Lzrﬁé
-~ SRADDET
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